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 Vrz osnova na ~len 7 i ~len 18 od Zakonot za Prostorno i urbanisti~ko planirawe 

(Sl. vesnik na R.M. br.51/05 ,137/07, 24/08, 91/09 ,124/10 ,18/11,53/11, 60/11, 144/12, 55/13, 

163/13 i 42/14), a vo vrska so izrabotka na Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-razrabotka 

na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran, dooel "NIMAER" - Struga, de Skopje,  go 

izdava slednoto : 

 

 

R E [ E N I E 

ZA NAZNA^UVAWE NA PLANERI 

  

Za izrabotka na Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO 

Crni~ani, Op[tina Dojran - razrabotka na blok 4 i 5, so tehni~ki broj  03-139/2014,  kako 

izvr[iteli se nazna~uvaat: 

 

PLANERI: 

 Blagoja Radevski, diplomiran in`ener arhitekt 

 

 

 

SORABOTNICI: 

 

 Du[an Beroski, diplomiran grade`en in`ener  

 

 Marija Radevska Beroska, magister in`ener arhitekt 

 

 

     Planerite se dol`ni planot da go izrabotat soglasno Zakonot za Prostorno 

i urbanisti~ko planirawe (Sl. vesnik na R.M. br.51/05 ,137/07, 24/08, 91/09 ,124/10 

,18/11,53/11, 60/11, 144/12, 55/13, 163/13 i 42/14), Pravilnikot za standardi i normativi 

za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 

125/14  i 148/14) i Pravilnikot za pobliska sodr`ina, razmer i na~in na grafi~ka 

obrabotka na urbanisti~kite planovi ("Sl.vesnik na R.M." br. 78/06 i 37/14), kako i 

drugite va`e~ki propisi i normativi od oblasta na urbanizmot.  

 

 

Upravitel, 

                    Blagoja Radevski, dia 
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II.1. DOKUMENTACIONA OSNOVA  

 

1.Voved 

 

 Predmet na dogovorot e izrabotka na Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka 

na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran - razrabotka na blok 4 i 5 za izgradba 

na objekti soglasno  planiranata namena na prostorot opfaten so UP za s.Crni~ani, 

soglasno usvoenata Planska Programa, a po barawe na nara~atelot na planot. 

 Cel na planot e da se sozdadat uslovi za planirawe na organizirani prostori za 

gradba koi ]e bidat realizirani od strana na sopstvenicite na zemji[teto i lokalnata 

samouprava. 

 Motivot za izrabotka na Urbanisti~ki plan na ovoj prostor se: 

 Konkretni investitori so konkretna programa za realizacija; 

 Prirodni uslovi i atraktivnost na prostorot; 

 Cel na lokalnata samouprava da go urbanizira i animira prostorot; 

 

  Metodot za izrabotka na Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i 

Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran - razrabotka na blok 4 i 5 e vo soglasnost so 

Zakonot za Prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. vesnik na R.M. br.51/05 ,137/07, 

24/08, 91/09 ,124/10 ,18/11,53/11, 60/11, 144/12, 55/13, 163/13 i 42/14), Pravilnikot za 

standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 

19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14) i Izvod od Prostoren plan na RM-Uslovi za planirawe 

na prostorot . 

    Site poedine~ni elementi na elaboratot ]e sodr`at tekstualen del so bilansni       

pokazateli za postojnata i planskata sostojba kako i potreben broj na grafi~ki prilozi. 

  Op[t metod na rabota pri izrabotka na urbanisti~kata planska dokumentacija 

pretstavuva po~ituvawe i primena na niza normi i opredelbi koi se posledici od 

nau~ni soznanija vo oblasta na planiraweto i urbanizmot, a pred se postavkite i 

analizite od Izvodot od Prostoren plan na RM-Uslovi za planirawe na prostorot za 

planiraniot opfat. 
 Vo tekot na izrabotka na planot se razrabotuvaat site fazi na razvojot na 

prostorot. 

 Izrabotkata na planot se bazira na dokumentaciona osnova koja se sostoi od: 

-  analiti~ko - istra`uva~ki del  

-  grafi~ki del 

 

2. Geografsko i geodetsko odreduvawe  na planskiot opfat 

 

 Predmetniot planski opfat za koj se izrabotuva Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-

rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran - razrabotka na blok 4 i 5e 

celosno prevemen od Izvodot od Op[t akt za selo Crni~ani i e so povr[ina od 9.52 ha. 

 Novopredvideniot opfat za Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 

i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran - razrabotka na blok 4 i 5  e opredelen: 

 

 Na sever odi po osovinata na novoplaniranata Industriska ulica 1, se do 

presekot so novoplaniranata Stanbena ulica 6, kade se prekr[uva i prodol`uva 

da se dvi`i severoisto~no po nejzinata osovina . 

 Se prekr[uva na istok dvi`ej]i se severoisto~no po granicata na grade`nite 

parceli KP br. 213 I KP br. 175, do prek[uvaweto na granicata na grade`nata 

parcela KP br. 175, kade del odi jugozapadno i povtorno severoisto~no se do 

presekot so novoplaniranata Servisna ulica 4. 
 Na jug odi ja sledi osovinata na novoplaniranata Servisna ulica 4, dvi`ej]i se 

vo jugozapaden pravec se do presekot so novoplaniranata Industriska ulica 2. 
 Na zapad odi po osovinata na novoplaniranata Industriska ulica 2, vo 

severozapaden pravec i se spojuva so osovinata na novoplaniranata Industirska 

ulica 1. 
 

Povr[inata na planiraniot opfat iznesuva  9.52 ha.  
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3.       Inventarizacija na izgraden grade`en fond za blok 4 i 5 
 

Za celosno sogleduvawe na postojnata sostojba izvr[eno e detalno istra`uvawe 

po pat na direkten uvid na lice mesto - terenska rabota i napravena e detalna analiza na 

dobienite podatoci. 

Pri uvid na lice mesto napravena e inventarizacija na objektite. Izvr[eno e 

arhitektonsko snimawe pri [to e utvrdena goleminata na objektite, katnosta i 

konstrukcijata. Napravena e anketa so [to e ostvaren direkten kontakt so korisnicite na 

objektite i prostorot pri [to e utvrdena namenata, brojot na `iteli - semejstva i 

vraboteni lica, povr[ina na izgradenost i korisna povr[ina za domuvawe i 

stopanisuvawe. 

Б
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POPISNI LISTI BROJ: 
OP{TINA DOJRAN, 

S.CRNI^ANI 
POPI{UVA^        1.BLAGOJA RADEVSKI DATA NA POPIS: 

  FEVRUARI 2016  ОПФАТ-9.52 Ха 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1.1 1.1.1 s.Crni~ani P 16464m2 927m2 927m2 5.6% MONTA@NA DOBRA G2 

1.2 1.1.2 s.Crni~ani P+1 476m2 61m2 122m2 12.8% SKELETNA DOBRA A1 

1.3 

1.1.3 

s.Crni~ani 

P+1 

1370m2 

57m2 114m2 

6.1% 

SKELETNA DOBRA A1 

1.1.4 P+1 27m2 27m2 MASIVNA LO{A A1 

1.4 1.1.5 s.Crni~ani P 4337m2 39m2 39m2 0.9% MASIVNA LO{A A1 

  

неизградено земјиште 70939m2 

- 
E1-Комунална 

инфраструктура 
(сообраќајна 

инфраструктура) 

1584m2 

ВКУПНО 95170m2 1111m2 1229m2 1.17%   

 

3.1.       Izgraden grade`en fond za  s.Crni~ani, KO Crni~ani, Op[tina Dojran 

 

             Od aspekt na izgraden grade`en fond, konstatirano e deka planskiot opfat na 

Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina 

Dojran - razrabotka na blok 4 i 5, pretstavuva pogolem del grade`no neizgradeno 

zemji[te i pomal del grade`no izgradeno zemji[te.  
Vkupnata povrшina na planskiot opfat predvidena so Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-

rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran - razrabotka na blok 4 i 5, 

iznesuva  9.52 ha.  
  
 Od vkupnata povrшina na planskiot opfat predvidena so Urbanisti~ki plan za 

s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran - razrabotka na 

blok 4 i 5, koja iznesuva iznesuva 9.52 ha. domuvawe vo stanbeni ku]i zazema povr[ina 

od 0.62ha, lesna industrija-1.65 ha , neizgradeno zemji[te 7.09 ha i soobra]ajnite 

povr[ini 0.16 ha. 
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БИЛАНСНИ ПОКАЗАТЕЛИ-Постојна состојба 

KLASA NA NAMENA Povr[ina m2 Procent % 

Domuvawe vo stanbeni ku]i-A1 6183m2 6.50% 

Lesna industrija - G2 16464m2 17.30% 

Neizgradeno zemji[te 70939m2 74.54% 

Komunalna infrastruktura - E1 

(soobra]ajna infrastruktura) 
1584m2 1.66% 

VKUPNO 95170m2 100.00% 

 

 Vkupnata povr[ina na planskiot opfat za Blok 4 i 5 predvidena so Urbanisti~ki 

plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran - 

razrabotka na blok 4 i 5  iznesuva:  9.52 ha. 
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A@URIRANA GEODETSKA PODLOGA
(dokumentaciona osnova)

LEGENDA:
GRANICA NA PLANSKI OPFAT-P=9.52 Ha  

UPRAVITEL: BLAGOJA RADEVSKI dia

TEH.BROJ: MESTO:

SKOPJE

DATA:
FEVRUARI
 2016 god.

RAZMER:

1:1000

LIST BROJ:

01

NARA^ATEL:OP{TINA
DOJRAN

139/2014

0 10 80m

M=1:1000

20 40 505

URBANISTI^KI PLAN ZA S.CRNI^ANI
- RAZRABOTKA NA BLOK 4 i BLOK 5,
KO CRNI^ANI, OP{TINA DOJRAN

J

SEVER

SZ SI

JZ JI

IZ

Gara`a

Objekt

stara sostojba

nova sostojba

teme na koordinatna mre`a

nadmorska visina na detalna to~ka232.14

broj na katstarska parcela

{ahta kanalizacija

`elezna ograda na betonski yid

el.transformator

{ahta kanalizacija
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III.1.PLANSKA DOKUMENTACIJA 

 

1. Vid na plan, naziv na podra~jeto i planski period 

 
 Predmet na rabota e izrabotka na Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na 

Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran - razrabotka na blok 4 i 5 vo koja e 

primenet metodolo[ki pristap i postapka vo soglasnost so Odredbite Zakonot za 

Prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. vesnik na R.M. br.51/05 ,137/07, 24/08, 91/09 

,124/10 ,18/11,53/11, 60/11, 144/12, 55/13, 163/13 i 42/14). 

Planski period e 2014 - 2024 godina. 

Imaj]i gi vo predvid Uslovite za planirawe na prostorot kako vlezni parametri 

i smernici pri planiraweto na prostorot i Izvod od Prostoren plan na R.M. se 

pristapi kon izrabotka na Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i 

Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran - razrabotka na blok 4 i 5 za izgradba na 

objekti so namena:  

          A-Domuvawe: 

 A1-Domuvawe vo stanbeni ku]i (so formirawe na stopanski dvor), 

           G-Proizvodstvo, distribucija i servisi: 

 G2-Lesna industrija, 

           D-Zelenilo i rekreacija: 

D3- Sport i rekreacija.  

            E-Infrastruktura 

E1-Komunalna infrastruktura (Soobra]ajna infrastruktura) i  

E2-Komunalna suprastruktura (Trafostanica).  

Sodr`inata na planot e utvrdena so Zakonot za Prostorno i urbanisti~ko 

planirawe (Sl. vesnik na R.M. br.51/05 ,137/07, 24/08, 91/09 ,124/10 ,18/11,53/11, 60/11, 

144/12, 55/13, 163/13 i 42/14), Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14) i 

Pravilnikot za pobliska sodr`ina, razmer i na~in na grafi~ka obrabotka na 

urbanisti~kite planovi ("Sl.vesnik na R.M." br. 78/06 i 37/14). 

 

2. Geografska i geodetska mestopolo`ba  

 

             Spored sostojbata na teren, planskiot opfat, koj e predmet na razrabotka na  

Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina 

Dojran - razrabotka na blok 4 i 5 e so povr[ina od 9.52 ha.   
Novopredvideniot planski opfat e opredelen so: 

 Na sever odi po osovinata na novoplaniranata Industriska ulica 1, se do 

presekot so novoplaniranata Stanbena ulica 6, kade se prekr[uva i prodol`uva 

da se dvi`i severoisto~no po nejzinata osovina . 

 Se prekr[uva na istok dvi`ej]i se severoisto~no po granicata na grade`nite 

parceli KP br. 213 I KP br. 175, do prek[uvaweto na granicata na grade`nata 

parcela KP br. 175, kade del odi jugozapadno i povtorno severoisto~no se do 

presekot so novoplaniranata Servisna ulica 4. 
 Na jug odi ja sledi osovinata na novoplaniranata Servisna ulica 4, dvi`ej]i se 

vo jugozapaden pravec se do presekot so novoplaniranata Industriska ulica 2. 
 Na zapad odi po osovinata na novoplaniranata Industriska ulica 2, vo 

severozapaden pravec i se spojuva so osovinata na novoplaniranata Industirska 

ulica 1. 
 

3.  Infrastruktura 

           3.1 Soobra]aj 

 

 Osnovnite prednosti na opfatot se [to se nao\a vo blizina na gradot Dojran, 

soobra]ajno dobro povrzan so ostanatite delovi od gradot i so okolnite regionalni i 

magistralni pati[ta.  

Pristapot do planskiot opfat e obezbeden preku planiranite servisni, 

industriski i stanbeni ulici.  
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 Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, 

Op[tina Dojran - razrabotka na blok 4 i 5 ovozmo`uva soobra]ajno povrzuvawe do 

sekoja grade`na parcela, odnosno objekt, kako i maksimalno po~ituvawe i usoglasuvawe 

na katastarskite so grade`nite parceli. 

 Pristapot do grade`nite parceli vo planskiot opfat e obezbeden preku  

novoproektiranite idustriski, servisni i stanbeni ulici. 

 Potrebite za parkirawe i gara`irawe ]e gi re[ava sekoj korisnik vo ramkite na 

sopstvenata parcela, so po~ituvawe na potreben broj parking mesta kako osnoven uslov 

za izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr[ina za gradba a vo soglasnost so 

~len 59 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 

("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Profilite na predvidenite ulici se dadeni vo Soobra]ajniot plan od  

Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina 

Dojran - razrabotka na blok 4 i 5. 

 Istite so svoite radiusi, [irini na kolovozot i trotoar, se prika`ani vo 

grafi~kiot prilog za soobra]ajno re[enie. 

 Vo opfatot koj e predmet na izrabotka na Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-

razrabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran se opfateni idustriski, 

servisni i  stanbeni ulici. 

           -INDUSTRISKI  ULICI: 

Industriska ul: "1", "2"  i "3":   

Industriskata ul. pominuva niz samiot opfat i e so vkupen profil od 10.00 m (2h3.50 

m.kolovoz +2h 1.5m. trotoar). 

          -SERVISNI  ULICI: 

Servisni ulici : "4"  :            

Servisnite ul. pominuvaat niz samiot opfat i se so vkupen profil od9.00 m (2h3.00 

m.kolovoz +2h 1.50m. trotoar). 

           -STANBENI  ULICI: 

Stanbeni ul: "6", "7" i "8" :               

Stanbenite ul. pominuvaat niz samiot opfat i se so vkupen profil od 8.5m (2h2.75 

m.kolovoz +2h 1.5m. trotoar). 

Popre~ni profili na soobra]ajnata infrastruktura: 
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Stacionarniot soobra]aj se re[ava vo sklop na parcelite soglasno ~len 61 od 

Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe  ("Sl.vesnik na R.M." 

br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14, 125/14 i 148/14). 

 Kompletna soobra]ajna signalizacija na uli~nata mre`a, kako vertikalna taka i 

horizontalna, treba da se izvede soglasno propisite od oblasta na soobra]ajot. 

Radiusite i krivinite na uli~nata mre`a se dadeni adekvatno vo soglasnost so 

propisite od oblasta na soobra]ajot i istite se standardni. 

 

                3.2  Soobra]aj od aspekt na protivpo`arna za[tita 

 Soobra]ajniot sistem vo planskiot opfat se sostoi od: INDUSTRISKI, 

SERVISNI I STANBENI ULICI kako i pe[a~ki povr[ini. 

 Pri koncipirawe na soobra]ajot planirano e nepre~eno dvi`ewe na po`arnite 

vozila. 

  Site soobra]ajnici i pristapi planirani se taka da ovozmo`uvaat nepre~en  

pristap za po`arni vozila so dovolna [iro~ina na pristapot, za da se ovozmo`i lesna 

podgotovka i stavawe vo dejstvo na potrebnata oprema za borba protiv po`arot i 

spasuvawe na lu\eto. 

 Ivi~nicite na pristapnite pati[ta treba da bidat so visina ne pogolema od 7,0 

sm i zakoseni poradi lesen pristap na po`arni vozila do objektot. 

 

3.3 Nivelacisko re[enie 

 

 So izrabotka na Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i Blok 5, 

KO Crni~ani, Op[tina Dojran - razrabotka na blok 4 i 5 pristapeno e kon izrabotka na 

nivelacisko re[enie za istiot opfat. Predmet na izrabotka na nivelaciskoto re[enie e 

izrabotka na vertikalno re[enie na ulicite od opfatot. 

 Pojdovna osnova za izrabotka na vertikalnoto re[enie e postojnata niveleta i 

postojniot teren na opfatot. 
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4. USLOVI ZA IZGRADBA 

 

4.1. OP{TI USLOVI ZA IZGRADBA  

 

1.1. So ovie uslovi za izgradba se utvrduvaat osnovnite principi, uslovi i tehni~ko-

urbanisti~ki normi koi ovozmo`uvaat primena i sproveduvawe na koncepciite od 

Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina 

Dojran - razrabotka na blok 4 i 5. Uslovite za izgradba ]e se primenuvaat na celiot 

planski opfat ~ii granici i meri se dadeni vo grafi~kiot prilog vo R=1:1000.  

 Vkupnata povr[ina na planskiot opfat iznesuva 9.52 ha.   
 Ovie Op[ti uslovi za izgradba se sostaven del na izraboteniot Urbanisti~ki 

plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran - 

razrabotka na blok 4 i 5. Planskata dokumentacija e rabotena vo soglasnost so Zakonot 

za Prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. vesnik na R.M. br.51/05 ,137/07, 24/08, 91/09 

,124/10 ,18/11,53/11, 60/11, 144/12, 55/13, 163/13 i 42/14), kako i Pravilnikot za standardi i 

normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 

37/14, 125/14  i 148/14). So ovoj plan se ureduva namenata i na~inot na koristewe na 

prostorot, kako i uslovite za gradewe na predvidenite objekti.   

 

-   Vo planot e zastapena osnovna klasa na namena:  

 

          A-Domuvawe: 

 A1-Domuvawe vo stanbeni ku]i (so formirawe na stopanski dvor), 

            

         G-Proizvodstvo, distribucija i servisi: 

 G2-Lesna industrija, 

 

        D-Zelenilo i rekreacija: 

D3- Sport i rekreacija.  

         

        E-Infrastruktura 

E1-Komunalna infrastruktura (Soobra]ajna infrastruktura) i  

E2-Komunalna suprastruktura (Trafostanica).  

 

1.2. Sostaven del na ovie Uslovi za izgradba se Dokumentacionata osnova i  

Planskata dokumentacija za predmetniot Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na 

Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran - razrabotka na blok 4 i 5,  so svoj 

tekstualen i grafi~ki del vo razmer R=1:1000.  

- Grafi~kiot del go so~inuvaat prilozi od dokumentaciona osnova: Izvod od 

Prostoren plan na RM, Namenski plan i podelba na blokovi, A`urirana geodetska podloga, 

Bespravno izgradeni gradbi, Inventarizacija na izgraden grade`en fond i 

Inventarizacija na komunalna infrastruktura; i planska dokumentacija:  Plan na 

namena na zemji[te i gradbi, Razrabotka-podelba na blokovi, Soobra]aen i Nivelaciski 

plan, Infrastrukturen plan i Sintezen plan.  

 

1.3. Granicata na planskiot opfat na  Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-razrabotka na 

Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran  pretstavuva opfat opredelen:                                  

 

 Na sever odi po osovinata na novoplaniranata Industriska ulica 1, se do 

presekot so novoplaniranata Stanbena ulica 6, kade se prekr[uva i prodol`uva 

da se dvi`i severoisto~no po nejzinata osovina . 

 Se prekr[uva na istok dvi`ej]i se severoisto~no po granicata na grade`nite 

parceli KP br. 213 I KP br. 175, do prek[uvaweto na granicata na grade`nata 

parcela KP br. 175, kade del odi jugozapadno i povtorno severoisto~no se do 

presekot so novoplaniranata Servisna ulica 4. 
 Na jug odi ja sledi osovinata na novoplaniranata Servisna ulica 4, dvi`ej]i se 

vo jugozapaden pravec se do presekot so novoplaniranata Industriska ulica 2. 
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 Na zapad odi po osovinata na novoplaniranata Industriska ulica 2, vo 

severozapaden pravec i se spojuva so osovinata na novoplaniranata Industirska 

ulica 1. 
          

1.4  Grade`noto zemji[te e zemji[te ~ija [to namena i na~in na koristewe se utvrduva so 

planskata dokumentacija, a statusot go dobiva so samoto usvojuvawe na ovoj 

Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-razrabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina 

Dojran. Grade`noto zemji[te vo primarna podelba se deli na parcelizirano grade`no 

zemji[te za poedine~no gradewe i upotreba i neparcelizirano za op[ta upotreba vo 

soglasnost so ~len 11 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 
 

1.5 Regulatornite linii se planski odredbi vo grafi~kiot del na urbanisti~kiot plan 

koi go razgrani~uvaat grade`noto zemji[te od aspekt na nositelite na pravoto za 

gradewe. Regulatornite linii se regulaciona linija i granica na grade`nata parcela 

koi se definirani vo planot vo soglasnost so ~len 14 i ~len 15 od Pravilnikot za 

standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 

19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 

1.6  Grade`na parcela e ograni~en del od grade`no zemji[te so ist nositel na pravoto na 

gradewe i e definirana vo soglasnost so ~len 19 i ~len 20 od Pravilnikot za standardi 

i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 

37/14, 125/14  i 148/14). 

 Formiranata grade`na parcela se poklopuva  so prostorot koj go zazema i go 

koristi  sopstvenikot  na katastarskata parcela so nezna~itelno namaluvawe na 

katastarskata parcela zaradi  oformuvawe na soobra]ajnica. 

 

1.7 Namenata na zemji[teto i namenata na povr[inite za gradba se baziraat na ovoj 

Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina 

Dojran - razrabotka na blok 4 i 5. 

       Pokonkretno objasnuvawe na sistemot na klasi na nameni e dadeno vo ~len 28 od 

Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." 

br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14), spored  grupite na klasi na nameni i 

vo vovedniot del na ovie Op[ti uslovi za gradewe. 

 

1.8 Posebno se prepora~uva vodewe smetka za kompatibilni klasi na namena [to e vo 

soglasnost so Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 

("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 

1.9 Grade`na linija e planska odredba koja pretstavuva granica na povr[inata za 

gradewe vo grade`nata parcela i ja definira prostornata granica do koja gradbata 

mo`e da se gradi i se definira vo soglasnost so ~len 35, ~len36 i ~len 37 od 

Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." 

br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

   

1.10  Povr[ina za gradewe e planska odredba so koja vo urbanisti~ki plan se utvrduva 

delot od grade`nata parcela koja se predviduva za gradewe na gradbite - ~len 39 

Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." 

br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 

1.11 Dispozicijata na povr[inata za gradewe od grade`nata parcela i nejzinoto 

rastojanie od granicite na grade`nata parcela zavisat od tipot na gradewe i namenata 

na grade`nata parcela [to e definirano vo ~len 42 od Pravilnikot za standardi i 

normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 

37/14, 125/14  i 148/14). 

 

1.12 Maksimalnata viso~ina na gradbata e planska odredba so koja se utvrduva 

dozvolenata viso~ina na gradbata na vertikalnata ramnina ~ij [to presek so terenot se 

sovpa\a so grade`nata linija. Site podetalni elementi na planirawe se definirani vo 
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~lenovite 43 - 50 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 

("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Dadena e maksimalna visina do venec i istata e izrazena vo metri. 

 Visinata na objektite se opredeluva od nivoto na trotoarot odnosno od kotata na 

prizemje do zavr[en venec na gradbata vo dol`ni metri od stranata koja gleda kon liceto 

na parcelata.  

 Maksimalnata visina na gradbata definirana so ovoj plan e planirana za sekoj 

objekt. Pravoto da se gradi do dozvolenata  maksimalna visina e ispolneto so drugite 

urbanisti~ki uslovi dadeni so ovoj plan, a pred se: obezbeden potreben broj na parking 

mesta, potrebnoto rastojanie do granicata na sosednata parcela i dr.  

 Dokolku so proektnata dokumentacija ne se doka`e deka se ispolneti uslovite za 

postignuvawe na maksimalnata visina na gradbata definirana so ovoj plan, upravniot 

organ nadle`en za rabotite na urbanizmot ja odreduva dozvolenata visina, izrazena vo 

dol`ni metri, a spored Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 

1.13  Procentot na izgradenost na zemji[teto (R) e urbanisti~ka veli~ina koja ja 

poka`uva gustinata na izgradenost, odnosno, kolkav del od grade`noto zemji[te e 

zafateno so gradba.  

 Procent na izgradenost na parcelite e zavisen od postojnata sostojba i e daden 

vo tabeli za sekoja parcela pooddelno na nivo na celiot planski opfat. Istiot e 

definiran vo granici na dozvolenite vrednosti vo ~lenovite  51 - 54 od Pravilnikot za 

standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 

19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 
 

1.14 Krovovi 

         Formata i visinata na krovovite se opredeluva vo zavisnost od predlo`enata 

arhitektura na dadeniot objekt i od namenata na istiot. 

         Visina na krovot se definira kako visina na sleme. Maksimalnata viso~ina na 

slemeto iznesuva 4.5 metri nad zavr[niot venec na krovnata konstrukcija. Vo ramkite na 

ovaa visina mo`e da se uredi podpokriven korisen prostor so samo edna spratna 

viso~ina. 

 

1.15  Ogradi 

         Maksimalnata visina na polnite yidani ogradi na lokacijata e maksimum 0,8 m, a 

ostanatiot del e transparenten do visina 1,6 m. 

 

1.16  Zelenilo 

Zeleniloto e sostaven del na grade`nata parcela. Toa se javuva kako niska zeleno 

trevnata povr[ina. Procentot na ozelenetost vo ramkite na grade`nata parcela treba da 

iznesuva min.20% od povr[inata na grade`nata parcela soglasno чlen 20 od Zakonot za 

urbano zelenilo ("Sl.vesnik na R.M." br. 11/2018 ). 

 

 1.17 Barieri 

   Vo tretmanot na pe[a~kite pateki i povr[ini site denivelacii potrebno e da se 

re[avaat so skali i rampi. 

   Site denivelacii kaj vlezovite, na samite vlezni partii i komunikaciite i 

rampite na objektite, vo celost treba da se izvedat vo ramkite na grade`nata parcela. 

 

  1.18 Uslovi za dvi`ewe na lica so posebni nameni 

Za obezbeduvawe na nepre~eno dvi`ewe na licata so invaliditet, pri izrabotka 

na urbanisti~ko-planska dokimentacija zadol`itelno se primenuvaat odredbite na 

~lenovite 75-79 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 

("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 i 148/14), dodeka pak 

pri izrabotka na proekti za ureduvawe na zemji[teto za op[ta upotreba, kako i proekti 

za gradbite od grade`nata parcela, zadol`itelno se primenuvaat odredbite od 

~lenovite od Pravilnikot za na~inot na obezbeduvawe na nepre~en pristap, dvi`ewe, 

prestoj i rabota na licata so invaliditet do i vo gradbite (Sl. vesnik na RM. br. 25/10) i 

odredbite na ~lenovite 109-123 od Pravilnikot za standardi i normativi za 

proektirawe (Sl. vesnik na RM. br. 60/12 i 29/15). 
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 1.19 Parkinzi 

 Potrebite za parkirawe i gara`irawe ]e gi re[ava korisnikot vo ramkite na 

sopstvenata parcela, so po~ituvawe na potreben broj parking mesta kako  uslov za 

izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr[ina za gradba a vo soglasnost so 

~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 

("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

Pretstaveno e soobra]ajno re[enie koe e del od ovoj Urbanisti~ki plan za 

s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran - razrabotka na 

blok 4 i 5. 

 

1.20 Dokolku vo planskiot opfat se planiraat izdvoeni antenski stolbovi so viso~ina 

pogolema od 15m, oxaci so viso~ina pogolema od 30m, dalnovodi pod napon pogolem od 

100 KV na premin preku avtopat, kako i veternici, i drugi objekti so viso~ina pogolema 

od 100m, potrebno e so planot da se zadol`i investitorot do Agencijata za civilno 

vozduhoplovstvo da dostavi soodvetna proektna dokumentacija (Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt ili Osnoven proekt) so barawe za izdavawe na soglasnost so 

uslovi za gradba od aspekt na bezbednosta na vozdu[niot soobra]aj. soglano en 68 stav 

(2) od Zakonot za vozduhoplovstvo. 

 

1.21 Otpadot ]e se odveduva na lokalnata deponija. Lokacijata za lokalna deponija ja 

odreduva sovetot na Op[tina Dojran.   

 

1.22 Pri primena i realizacija na ovoj Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani - razrabotka na 

Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran, za se [to ne e definirano so ovie uslovi 

za gradewe ]e se primenuvaat standardi i normativi utvrdeni vo Pravilnikot za 

standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 

19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14) i Pravilnikot za pobliska sodr`ina, razmer i na~in 

na grafi~ka obrabotka na urbanisti~kite planovi ("Sl.vesnik na R.M." br. 78/06 i 37/14). 
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4.2. POSEBNI USLOVI ZA IZGRADBA 

 

  Posebnite uslovi za izgradba se odnesuvaat na planskiot opfat za koj se 

izrabotuva Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, 

Op[tina Dojran - razrabotka na blok 4 i 5 so definiranite granici na lokalitetot za 

razrabotenite grade`ni parceli, dadeni vo grafi~kite prilozi. 

 Planskiot opfat e sevkupen prostor koj e predmet na izrabotka na ovoj  

Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani-rarabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina 

Dojran - razrabotka na blok 4 i 5 i istiot e so povr[ina od 9.52 ha.       
 

Klasi na nameni: Vo planskiot opfat predvideni se grade`ni parceli so klasa na 

namena:   
         

          A-Domuvawe: 

 A1-Domuvawe vo stanbeni ku]i (so formirawe na stopanski dvor). 

 

         G-Proizvodstvo, distribucija i servisi: 

 G2-Lesna industrija, 

 

        D-Zelenilo i rekreacija: 

D3- Sport i rekreacija.  

         

        E-Infrastruktura 

E1-Komunalna infrastruktura (Soobra]ajna infrastruktura) i  

E2-Komunalna suprastruktura (Trafostanica).  

 

  Grade`ni parceli - Grade`nite parceli se vo ramkite na postojnite katastarski 

parceli kako i dooformuvawe na grade`nite parceli. 

 

 Povr[ina za gradba: Za site grade`ni parceli se planira povr[ina za gradba, 

koja soglasno ~len 49 od Zakonot za Prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. vesnik na 

R.M. br.51/05 ,137/07, 24/08, 91/09 ,124/10 ,18/11,53/11, 60/11, 144/12, 55/13, 163/13 i 42/14), ]e 

se obrabotuva so Arhitektonsko-Urbanisti~ki proekt za klasata na namena A1-domuvawe 

vo stanbeni ku]i so formirawe na stopanski dvor(za parceli koi nadminuvaat 500m2) 

V1-Oobrazovanie i nauka (osnovno u~ili[te), V4-dr`avni institucii, V5-verski 

institucii, G2-Lesna industrija, G3-Servisi, G4-Stovari[ta, D1-parkovsko zelenilo, D3-

sport i rekreacija, E2-komunalna supstraktura i E3-nekompatbilna infrastruktura. 

 

Povr[ina za gradba  e del od grade`nata parcela ograni~en so grade`ni  linii. 

 

Grade`nata linija se sproveduva so dozvoleni pre~ekoruvawa od strana na 

izdadenite elementi od arhitektonskata plastika na gradbite. Dozvolenite 

pre~ekoruvawa se ureduvaat vo sekoj urbanisti~ki plan vo soglasnost so ovoj 

Pravilnik. 

 Koga grade`nata linija se sovpa\a so granicata na grade`nata parcela so sosedot 

ne se dozvoleni pre~ekoruvawa na grade`nata linija so nitu eden vid arhitektonski 

izdatini. 

              Koga grade`nata linija ne se sovpa\a so granicata na grade`nata parcela ne se 

dozvoleni pre~ekoruvawa na grade`nata linija na bilo koja visina od vertikalnata 

ramnina ~ij [to presek so terenot se sovpa\a so granicata na grade`nata parcela.  

 Dokolku grade`nata linija se sovpa\a so regulacionata linija, dozvoleni 

pre~ekoruvawa se: 

-prviot skalnik od vleznite partii do 30 sm ako [irinata na trotoarot e 

pogolema od 2,00 sm, 

-prvostepena plastika vo koja spa\aat: rizaliti, vlezni partii, konstruktivni 

stolbovi, vertikalni komunikacii i drugi izdadeni delovi na arhitektonskata 

osnova do 30 sm ako [iro~inata na trotoarot e pogolema od 2,00 m, 

-vtorostepena plastika vo koja spa\aat: erkeri, balkoni, konzoli, strei, brisolei 

i dr. koi se pojavuvaat pome\u prviot sprat i gorniot venec do 90 sm dlabo~ina 

za uli~en koridor [irok do 8.5 m i do 7,5% od [iro~inata na koridorot, no ne 
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pove]e od 1,50 m dlabo~ina. Elementite na vtorostepenata arhitektonska 

plastika ne se pojavuvaat na fasadata na gradbata najmalku 3,60 m nad kotata na 

trotoarot, 

-tretostepena plastika vo koja spa\at: pilastri, kornizi, podprozornici, venci i 

druga plitka arhitektonska plastika koja se pojavuva pome\u kotata na terenot i 

gorniot venec, se dozvoluva do 30sm ako [iro~inata na trotoarot e poglema od 

2.00m. 

 

 Otvori: Koga rastojanieto pome\u povr[inata za gradewe i stranata na 

grade`nata parcela e nula, ne se dozvoleni nikakvi otvori na yidot na gradbata na 

granicata na grade`nata parcela. Koga rastojanieto e od 1,20 do 3,0 m dozvoleni se samo 

pomo[ni otvori so parapet od najmalku 1,60 metri, a na rastojanija pogolemi od 3,0 

metri se dozvoleni regularni otvori na taa strana od gradbata.  

 

 Krovovi: Visina na krovot se definira kako visina na sleme. Maksimalnata 

viso~ina na slemeto iznesuva 4.5 metri nad zavr[niot venec na krovnata konstrukcija. 

Vo ramkite na ovaa visina mo`e da se uredi podpokriven korisen prostor so samo edna 

spratna viso~ina. Kosite pokrivi imaat agol na kosina od najmnogu 35
0
 koj se presme-

tuva od zavr[niot venec na gradbata. 

 

 Zelenilo: Zelenilo se predviduva vo sklop na samata grade`na parcela. 

Procentot na ozelenetost vo ramkite na grade`nata parcela treba da iznesuva min.20% 

od povr[inata na grade`nata parcela soglasno чlen 20 od Zakonot za urbano zelenilo 
("Sl.vesnik na R.M." br. 11/2018 ). 
 

 Parkirawe: Parkirawe-gara`irawe za celiot opfat e predvideno vo sklop na 

sopstvena grade`na parcela, soglasno ~len 61 od vo Pravilnikot za standardi i 

normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 

37/14, 125/14  i 148/14). 

 

Maksimalna viso~ina na nultata plo~a vo prizemjeto e  1,20 m. vo odnos na kota na 

za[titen trotoar. 

 

Kulturno - istorisko nasledstvo: Dokolku pri realizacija na urbanisti~kiot plan 

se pojavi arheolo[ko nao\ali[te, treba da se postapi vo soglasnost so odredbite od 

~len 65 od Zakonot za za[tita na kulturnoto nasledstvo (Sl. vesnik. na RM. br. 20/04, 

115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15 i 

39/16). 

 

Заштита на водите: Заштитата на водите во регулираните водотеци да се 
планира согласно  Законот за води(Сл.Весник на РМ бр. 87/08, 06/09, 161/09, 83/10, 
51/11, 44/12 и 23/13).  

 

        Merski za upravuvawe so otpadot 

          Cvrstiot otpad se predviduva da se sobira vo kontejneri za otpadoci locirani na 

pogodni mesta vo ramkite na urbaniot opfat, vo sopstvenite parceli ili na lokacija za 

zaedni~ki kontejneri i nivno redovno evakuirawe do deponija. Eventualnite otpadoci 

od nekoj proces na proizvodstvoto potrebno e da se sobiraat vo poseben kontejner. 

          Lokaciite na zaedni~kite kontejneri i nivniot broj gi opredeluva organot na 

uprava na Op[tinata so posebna odluka. 
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02 03 04 05 06 07 08 09 10 11

4.1 D3 (A4,B1,B4,B5)-40% 10.00 m P 13798m2 11096m2 11096 m2 - 0.80

4.2 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1368m2 817m2 2288 m2 59.72% 1.67

4.3 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1132m2 669m2 1873 m2 59.10% 1.65

4.4 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1117m2 598m2 1674 m2 53.54% 1.50

4.5 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1404m2 869m2 2433 m2 61.89% 1.73

4.6 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1055m2 552m2 1546 m2 52.32% 1.47

4.7 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1296m2 757m2 2120 m2 58.41% 1.64

4.8 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 811m2 365m2 1022 m2 45.01% 1.26

4.9 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1367m2 720m2 2016 m2 52.67% 1.47

4.10 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1481m2 686m2 1921 m2 46.32% 1.30

4.11 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1594m2 785m2 2198 m2 49.25% 1.38

4.12 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 816m2 265m2 742 m2 32.48% 0.91

4.13 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1886m2 696m2 1949 m2 36.90% 1.03

4.14 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1392m2 713m2 1996 m2 51.22% 1.43

4.15 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1551m2 760m2 2128 m2 49.00% 1.37

4.16 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 2069m2 851m2 2383 m2 41.13% 1.15

4745m2
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KOMUNALNA INFRASTRUKTURA - E1                      

(soobra]ajna infrastruktura)

12

 

 

Vo grade`nata parcela 4.1 (D3-sport i rekreacija), koja e so vkupna povr[ina od 

13798 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za gradba od 11096 m

2
 i vkupna bruto razviena 

povr[ina od 11096 m
2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: A4(vremeno smestuvawe), B1(mali 

komercijalni i delovni nameni), B4(delovni dejnosti),) i B5( preno]i[ta i pansioni), so 

vkupna maksimalna zastapenost na istite od 40%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.00 m i planirana visina 

po katovi od P. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "6", stanbena ulica 

"7" I industriska ulica "3".    

 

Vo grade`nata parcela 4.2 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1368 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 817 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 2288 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 
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 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od industriska ulica "3". 

 

Vo grade`nata parcela 4.3 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1132 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 669 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1873 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od industriska ulica "3" i servisna 

ulica "4". 

Vo grade`nata parcela 4.4 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1117 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 598 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1674 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od servisna ulica "4". 

 

Vo grade`nata parcela 4.5 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1404 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 869 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 2433 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "7" i servisna 

ulica "4". 

 

Vo grade`nata parcela 4.6 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1055 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 552 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1546 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 
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 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "7".  

 

Vo grade`nata parcela 4.7 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1296 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 757 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 2120 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "3".  

 

Vo grade`nata parcela 4.8 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 811 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 365 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1022 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "6" i stanbena 

ulica "7".  

 

Vo grade`nata parcela 4.9 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1367 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 720 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 2016 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "7". 

 

Vo grade`nata parcela 4.10 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1481 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 686 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1921 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 



  УПС Црничани-разработка на Блок 4 и Блок 5, КО Црничани - Општина Дојран                            33 
                                                                                          
 

 
дооел “НИМАЕР” – СТРУГА  д.е. СКОПЈЕ                                                                                    Тех.бр 03-139/14 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "7". 

 

Vo grade`nata parcela 4.11 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1594 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 785 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 2198 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "7". 

 

Vo grade`nata parcela 4.12 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 816 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 265 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 742 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "7". 

 

Vo grade`nata parcela 4.13 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1886 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 696 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1949 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "7". 

 

Vo grade`nata parcela 4.14 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1392 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 713 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1996 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 
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 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "7". 

 

Vo grade`nata parcela 4.15 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1551 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 760 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 2128 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "7" i servisna 

ulica "4". 

 

Vo grade`nata parcela 4.16 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 2069 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 851 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 2383 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od servisna ulica "4". 
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5.1 G2 * 15.00 m P+2 1857m2 866m2 1819 m2 46.63% 0.98

5.2 G2 * 15.00 m P+2 4652m2 3139m2 6592 m2 67.48% 1.42

5.3 G2 * 15.00 m P+2 4226m2 2531m2 5315 m2 59.89% 1.26

5.4 E2 trafostanica 3.50 m P 85m2 30m2 30 m2 35.29% 0.35

5.5 G2 * 15.00 m P+2 16973m2 14100m2 29610 m2 83.07% 1.74

5.6 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1214m2 706m2 1977 m2 58.15% 1.63

5.7 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1117m2 598m2 1674 m2 53.54% 1.50

5.8 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1651m2 797m2 2232 m2 48.27% 1.35

5.9 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1020m2 463m2 1296 m2 45.39% 1.27

5.10 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1041m2 673m2 1884 m2 64.65% 1.81

5.11 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 915m2 473m2 1324 m2 51.69% 1.45

5.12 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1371m2 735m2 2058 m2 53.61% 1.50

5.13 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 981m2 493m2 1380 m2 50.25% 1.41

5.14 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1512m2 211m2 591 m2 13.96% 0.39

5.15 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1270m2 588m2 1646 m2 46.30% 1.30

5.16 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 327m2 152m2 608 m2 46.48% 1.86

5.17 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 440m2 226m2 904 m2 51.36% 2.05

5.18 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 848m2 403m2 1128 m2 47.52% 1.33

5.19 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1288m2 623m2 1744 m2 48.37% 1.35

5.20 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 691m2 330m2 924 m2 47.76% 1.34

5.21 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1424m2 758m2 2122 m2 53.23% 1.49

5.22 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1616m2 796m2 2229 m2 49.26% 1.38

5.23 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1392m2 653m2 1828 m2 46.91% 1.31

5.24 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 2047m2 941m2 2635 m2 45.97% 1.29
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KOMUNALNA INFRASTRUKTURA - E1                         

(soobra]ajna infrastruktura)

 
 
Vo grade`nata parcela 5.1 (G2 - lesna i nezagaduva~ka industrija,  koja e so vkupna 

povr[ina od 1857 m
2
, predvidena e  maksimalna povr[ina za gradba od 866 m

2
 i  

maksimalna bruto razviena povr[ina od 1819 m
2
. 

Kompatibilnite klasi na namena da se predvidat soglasno tabela 2 od Pravilnikot za 

standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 

19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

        Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 15.00 m i planirana visina po 

katovi od P+2. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

  Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od industriska  ulica "1" i 

industriska ulica"2". 
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Vo grade`nata parcela 5.2 (G2 - lesna i nezagaduva~ka industrija,  koja e so vkupna 

povr[ina od 4652 m
2
, predvidena e  maksimalna povr[ina za gradba od 3139 m

2
 i  

maksimalna bruto razviena povr[ina od 6592 m
2
.    

Kompatibilnite klasi na namena da se predvidat soglasno tabela 2 od Pravilnikot za 

standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 

19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

        Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 15.00 m i planirana visina po 

katovi od P+2. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

  Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od industriska  ulica "2" i stanbena 

ulica"8" . 

 

Vo grade`nata parcela 5.3 (G2 - lesna i nezagaduva~ka industrija,  koja e so vkupna 

povr[ina od 4226 m
2
, predvidena e  maksimalna povr[ina za gradba od 2531 m

2
 i  

maksimalna bruto razviena povr[ina od 5315 m
2
.    

Kompatibilnite klasi na namena da se predvidat soglasno tabela 2 od Pravilnikot za 

standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 

19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

        Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 15.00 m i planirana visina po 

katovi od P+2. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

  Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica"8". 

 

Vo grade`nata parcela 5.4 (E2- komunalna suprastruktura - trafostanica), koja e so 

vkupna povr[ina od 85 m
2
, predvidena e maksimalna povr[ina za gradba od 30 m

2
.   

        Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 3.50 m i planirana visina po 

katovi od P. 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena  ulica "8" industriska 

ulica "3". 

 

Vo grade`nata parcela 5.5 (G2 - lesna i nezagaduva~ka industrija,  koja e so vkupna 

povr[ina od 16973 m
2
, predvidena e  maksimalna povr[ina za gradba od 14100 m

2
 i  

maksimalna bruto razviena povr[ina od 29610 m
2
.    

Kompatibilnite klasi na namena da se predvidat soglasno tabela 2 od Pravilnikot za 

standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 

19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

        Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 15.00 m i planirana visina po 

katovi od P+2. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

  Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica"6"i industriska 

ulica "3". 

 

Vo grade`nata parcela 5.6 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1214 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 706 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1977 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 
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              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "8" i industriska 

ulica "3". 

 

Vo grade`nata parcela 5.7 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1117 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 598 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1674 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od industriska ulica "3". 

 

Vo grade`nata parcela 5.8 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1651 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 797 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 2232 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od servisna ulica "4" i industriska 

ulica "3". 

 

Vo grade`nata parcela 5.9 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1020 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 463 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1296 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od servisna ulica "4". 

 

Vo grade`nata parcela 5.10 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1041 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 673 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1884 m

2
.  
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Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od servisna ulica "4". 

 

Vo grade`nata parcela 5.11 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 915 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 473 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1324 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od servisna ulica "4". 

 

Vo grade`nata parcela 5.12 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1371 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 735 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 2058 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

             Za dadenata parcela se predviduva za[titen re`im od tret stepen koj opfa]a 

vr[ewe na arheolo[ki nadzor pri bilo kakvi grade`ni intervencii vo parcelata.  

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od servisna ulica "4". 

 

Vo grade`nata parcela 5.13 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 981 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 493 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1380 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

             Za dadenata parcela se predviduva za[titen re`im od tret stepen koj opfa]a 

vr[ewe na arheolo[ki nadzor pri bilo kakvi grade`ni intervencii vo parcelata.  

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od servisna ulica "4". 
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Vo grade`nata parcela 5.14 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i), koja e so vkupna 

povr[ina od 1512 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za gradba od 211 m

2
 i vkupna bruto 

razviena povr[ina od 591 m
2
.  

Od vkupnata povr[ina na grade`nata parcela, 1122m
2
 se pod za[tita od vtor 

stepen, odnosno arheolo[ki lokalitet vo ramkite na svoite granici (KP486) soglasno 

izrabotenite za[titno konzervatorsi osnovi za UPS Crni~ani.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

             Za dadenata parcela se predviduva za[titen re`im od tret stepen koj opfa]a 

vr[ewe na arheolo[ki nadzor pri bilo kakvi grade`ni intervencii vo parcelata.  

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od servisna ulica "4". 

 

Vo grade`nata parcela 5.15 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i), koja e so vkupna 

povr[ina od 1273 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za gradba od 588 m

2
 i vkupna bruto 

razviena povr[ina od 591 m
2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

             Za dadenata parcela se predviduva za[titen re`im od tret stepen koj opfa]a 

vr[ewe na arheolo[ki nadzor pri bilo kakvi grade`ni intervencii vo parcelata.  

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od servisna ulica "4". 

 

Vo grade`nata parcela 5.16 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 327 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 152 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 608 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od serv. ulica "4" i indu. ulica "2". 

 

Vo grade`nata parcela 5.17 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 440 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 226 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 904 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 
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 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od industriska ulica "2". 

 

Vo grade`nata parcela 5.18 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 848 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 403 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1128 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od industriska ulica "2". 

 

Vo grade`nata parcela 5.19 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1288 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 623 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1744 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od industriska ulica "2". 

 

Vo grade`nata parcela 5.20 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 691 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 330 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 924 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stan. ulica "8" i ind. ulica "2". 

 

Vo grade`nata parcela 5.21 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1424 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 758 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 2122 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 
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             Za dadenata parcela se predviduva za[titen re`im od tret stepen koj opfa]a 

vr[ewe na arheolo[ki nadzor pri bilo kakvi grade`ni intervencii vo parcelata.  

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "8". 

 

Vo grade`nata parcela 5.22 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1616 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 796 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 2229 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

             Za dadenata parcela se predviduva za[titen re`im od tret stepen koj opfa]a 

vr[ewe na arheolo[ki nadzor pri bilo kakvi grade`ni intervencii vo parcelata.  

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "8". 

 

Vo grade`nata parcela 5.23 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 1392 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 653 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 1828 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

             Za dadenata parcela se predviduva za[titen re`im od tret stepen koj opfa]a 

vr[ewe na arheolo[ki nadzor pri bilo kakvi grade`ni intervencii vo parcelata.  

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "8". 

 

Vo grade`nata parcela 5.24 (A1-domuvawe vo stanbeni ku]i so formirawe na 

stopanski dvor), koja e so vkupna povr[ina od 2047 m
2
, predvidena e vkupna povr[ina za 

gradba od 941 m
2
 i vkupna bruto razviena povr[ina od 2635 m

2
.  

Predvidenite kompatibilni klasi na namena se: B1(mali komercijalni i delovni 

nameni), V1(obrazovanie i nauka), D3( sport i rekreacija) i B5( preno]i[ta i pansioni), 

so vkupna maksimalna zastapenost na istite od 30%. 

              Planirana e maksimalna visina do kroven venec od 10.20 m i planirana visina 

po katovi od P+2+Pk. 

 Planiranata povr[ina za gradba ]e se razrabotuva so Arhitektonsko-

urbanisti~ki proekt i ]e prestavuva uslov za ponatamo[na postapka. 

 Potrebniot broj na parking mesta ]e se obezbedi vo sklop na grade`nata parcela, 

utvrdeni soglasno ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14). 

 Potrebniot pristap do lokacija e obezbeden od stanbena ulica "8". 
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5. NUMERI^KI DEL 

 

5.1.  Numeri~ki pokazateli 

 

 Vkupna povr[ina na planskiot opfat iznesuva 9.52 ha.       
 Vo tabelarniot prilog se dadeni site urbanisti~ki parametri, za grade`nite 

parceli, pooddelno  za celiot planski opfat so: broj na grade`na parcela, broj na objekt, 

klasa na namena, kompatibilna klasa na namena, maksimalna visina, katnost, povr[ina 

na grade`na parcela, maksimalna povr[ina za gradba, maksimalna bruto razviena 

povr[ina, procent na izgradenost i potreben broj na parking mesta. 
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02 03 04 05 06 07 08 09 10 11

4.1 D3 (A4,B1,B4,B5)-40% 10.00 m P 13798m2 11096m2 11096 m2 - 0.80

4.2 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1368m2 817m2 2288 m2 59.72% 1.67

4.3 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1132m2 669m2 1873 m2 59.10% 1.65

4.4 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1117m2 598m2 1674 m2 53.54% 1.50

4.5 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1404m2 869m2 2433 m2 61.89% 1.73

4.6 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1055m2 552m2 1546 m2 52.32% 1.47

4.7 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1296m2 757m2 2120 m2 58.41% 1.64

4.8 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 811m2 365m2 1022 m2 45.01% 1.26

4.9 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1367m2 720m2 2016 m2 52.67% 1.47

4.10 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1481m2 686m2 1921 m2 46.32% 1.30

4.11 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1594m2 785m2 2198 m2 49.25% 1.38

4.12 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 816m2 265m2 742 m2 32.48% 0.91

4.13 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1886m2 696m2 1949 m2 36.90% 1.03

4.14 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1392m2 713m2 1996 m2 51.22% 1.43

4.15 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1551m2 760m2 2128 m2 49.00% 1.37

4.16 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 2069m2 851m2 2383 m2 41.13% 1.15
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02 03 04 05 06 07 08 09 10 11

5.1 G2 * 15.00 m P+2 1857m2 866m2 1819 m2 46.63% 0.98

5.2 G2 * 15.00 m P+2 4652m2 3139m2 6592 m2 67.48% 1.42

5.3 G2 * 15.00 m P+2 4226m2 2531m2 5315 m2 59.89% 1.26

5.4 E2 trafostanica 3.50 m P 85m2 30m2 30 m2 35.29% 0.35

5.5 G2 * 15.00 m P+2 16973m2 14100m2 29610 m2 83.07% 1.74

5.6 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1214m2 706m2 1977 m2 58.15% 1.63

5.7 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1117m2 598m2 1674 m2 53.54% 1.50

5.8 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1651m2 797m2 2232 m2 48.27% 1.35

5.9 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1020m2 463m2 1296 m2 45.39% 1.27

5.10 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1041m2 673m2 1884 m2 64.65% 1.81

5.11 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 915m2 473m2 1324 m2 51.69% 1.45

5.12 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1371m2 735m2 2058 m2 53.61% 1.50

5.13 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 981m2 493m2 1380 m2 50.25% 1.41

5.14 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1512m2 211m2 591 m2 13.96% 0.39

5.15 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1270m2 588m2 1646 m2 46.30% 1.30

5.16 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 327m2 152m2 608 m2 46.48% 1.86

5.17 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 440m2 226m2 904 m2 51.36% 2.05

5.18 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 848m2 403m2 1128 m2 47.52% 1.33

5.19 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1288m2 623m2 1744 m2 48.37% 1.35

5.20 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 691m2 330m2 924 m2 47.76% 1.34

5.21 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1424m2 758m2 2122 m2 53.23% 1.49

5.22 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1616m2 796m2 2229 m2 49.26% 1.38

5.23 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 1392m2 653m2 1828 m2 46.91% 1.31

5.24 A1 (B1,V1,D3,B5)-30% 10.20 m P+2+Pk 2047m2 941m2 2635 m2 45.97% 1.29

6330m2

0m2

56288m2 31285m2 73552m2 55.58% 1.31

95170m2 52484m2 186489m2 55.15% 1.96
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KOMUNALNA INFRASTRUKTURA - E1                         

(soobra]ajna infrastruktura)

 

5.2. Bilansni pokazateli - postojna sostojba 

 

Vkupna povr[ina na planskiot opfat iznesuva 9.52 ha.     

 Vo tabelarniot prilog se dadeni urbanisti~ki parametri, za postojnata sostojba 

na planskiot opfat so povr[ini  na zemji[teto: 

БИЛАНСНИ ПОКАЗАТЕЛИ-Постојна состојба 

KLASA NA NAMENA Povr[ina m2 Procent % 

Domuvawe vo stanbeni ku]i-A1 6183m2 6.50% 

Lesna industrija - G2 16464m2 17.30% 

Neizgradeno zemji[te 70939m2 74.54% 

Komunalna infrastruktura - E1 

(soobra]ajna infrastruktura) 
1584m2 1.66% 

VKUPNO 95170m2 100.00% 
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5.3. Bilansni pokazateli - planirana sostojba 

 

 Vkupna povr[ina na planskiot opfat iznesuva 9.52 ha.     

Vo tabelarniot prilog se dadeni urbanisti~ki parametri, za sekoja klasa na 

nameni poodelno  za celiot planski opfat so: klasa na namena, povr[ina na klasa na 

namena i u~estvo na sekoja klasa na nameni vo vkupniot opfat vo metri kvadratni i  

procenti: 

 

БИЛАНСНИ ПОКАЗАТЕЛИ-Планирана состојба 

KLASA NA NAMENA Povr[ina m2 Procent % 

Domuvawe vo stanbeni ku]i - A1 42504m2 44.66% 

Lesna i nezagaduva~ka industrija -G2 27708m2 29.11% 

Sport i rekreacija - D3 13798m2 14.50% 

Komunalna suprastruktura - E2 

(trafostanica) 
85m2 0.09% 

Komunalna infrastruktura - E1 

(soobra]ajna infrastruktura) 
11075m2 11.64% 

VKUPNO 95170m2 100.00% 

 

5.4.  Sporedbeni Bilansni pokazateli  

 

 Vkupna povr[ina na planskiot opfat iznesuva 9.52 ha.      
 Vo tabelarniot prilog se dadeni site urbanisti~ki parametri, za postojnata i 

planiranata  sostojba na planskiot opfat so povr[ini za zemji[teto i gradbite kako i 

site urbanisti~ki parametri, za sekoja klasa na nameni poodelno za celiot planski 

opfat so: klasa na namena, povr[ina na klasa na namena i u~estvo na sekoja klasa na 

nameni vo vkupniot opfat vo metri kvadratni i procent. 

 

1 95170m2 100.00% 95170m2 100.00%

2 70939m2 74.54% - -

3 6183m2 6.50% 42504m2 44.66%

4 16464m2 17.30% 27708m2 29.11%

5 - - 13798m2 14.50%

6 - - 85m2 0.09%

7 1584m2 1.66% 11075m2 11.64%

8

9

10

О СНО ВА ДО КУМЕНТАЦИЈА

Planski opfat

Neizgradeno zemji[te

СПОРЕДБЕНИ БИЛАНСНИ ПОКАЗАТЕЛИ
ДО КУМЕНТАЦИО НА ПЛАНСКА

Lesna i nezagaduva~ka industrija - G2

Domuvawe vo stanbeni ku]i - A1

Komunalna suprastruktura - E2

Komunalna infrastruktura - E1 (soobra]ajna infr.)

Povr[ina na zemji[te pod gradba

Procent na izgradenost na nivo na planski opfat 1.17% 55.15%

1111m2

Sport i rekreacija - D3

52484m2

Grade`na povr[ina po eta`i 1229m2 186489m2
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6. MERKI ZA ZA{TITA 

 

6.1  MERKI ZA ZA{TITA I SPASUVAWE  
 
 Vrz osnova na ~len 53 to~ka 1 od Zakonot za za[tita i spasuvawe (Sl.vesnik na 

RM, br. 36/04, 49/04, 86/08, 124/10 I 18/11) za ovoj  Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani - 

razrabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran, se predviduvaat merki za 

za[tita i spasuvawe na lu\eto i materijalnite dobra od prirodni nepogodi, epidemii, 

epizootii, epifitotii i drugi nesre]i vo mir i vo vojna i od voeni dejstva vo 

Republika Makedonija. 

 Merkite za za[tita i spasuvawe zadol`itelno se primenuvaat:  
1)   Pri planiraweto i ureduvaweto na prostorot i naselbite; 

2) Vo proektite, za objekti i tehnolo[ki procesi nameneti za skladirawe, 

proizvodstvo i upotreba na opasni materii, nafta i nejzini derivati, energetski 

gasovi, javniot soobra]aj, crna i oboena metalurgija, kako i za javna, 

administrativna, kulturna, turisti~ko-ugostitelska dejnost. 
3)   Pri izgradba na objekti i infrastruktura.  
Na~inot na primenuvaweto na merkite za za[tita i spasuvawe, pri planiraweto i 

ureduvaweto na prostorot i naselbite, vo proektite i pri izgradba na objektite, 

kako i vo tehni~kiot priem, Vladata go ureduva so uredba. 
Vrz osnova na ~len 54 od Zakonot za za[tita i spasuvawe (Sl.vesnik na RM, br. 36/04, 

49/04, 86/08, 124/10 I 18/11), pri ureduvawe na prostorot zadol`itelno se 

obezbeduvaat: 
 

1) Izgradba na objekti otporni na seizmi~ki dejstva 
- Izgradbata na objekti otporni na seizmi~ki dejstva zadol`itelno treba da se 

primenuva pri izrabotka na Osnovnite proekti-faza Statika, soglasno Zakonot 

za gradewe (Sl.vesnik na RM. Br. 130/09, 124/10, 18/11, 36/11, 54/11, 59/11 I 39/12). 

   

        2)   Regulirawe na vodotecite i izgradba na sistem na odbranbeni nasipi 
    - Pri planiraweto i ureduvaweto na prostorot zadol`itelno e regulirawe na 

vdotecite i izgradba na sistem na odbranbeni nasipi. Vo granicite na opfatot za 

koj se izrabotuva ovoj UP istite ]e mora da se primenat zatoa [to se raboti za 

prostor na koj postoi  vodotek-kanal za voda. 
 

        3)   Izgradba na snegoza[titni pojasi i po[umuvawe na golinite 
- Izgradba na snegoza[titni pojasi treba da se planira pri izrabotka na 

Osnovnite proekti, soglasno Zakonot za gradewe (Sl.vesnik na RM. Br. 130/09, 

124/10, 18/11, 36/11, 54/11, 59/11 I 39/12), a po[umuvawe na golini treba da se e 

na ridest teren, [to e slu~aj so ovoj UP i istoto treba da se primeni zatoa [to 

se raboti za podra~je locirano na rid~est teren.  
 

        4)   Obezbeduvawe na protivpo`arni pre~ki 
  - Zaradi pouspe[na za[tita od vakvite pojavi vo urbanisti~ki planovi se 

prevzemaat niza merki za otstranuvawe na pri~inite za predizvikuvawe na po`ari, 

spre~uvawe na nivnoto [irewe, gasnewe i uka`uvawe pomo[ pri otstranuvawe na 

posledicite predizvikani so po`ari. 
             - Izvorite za snabduvawe so voda, kapacitetite na gradskata vodovodna mre`a i 

vodovodnite objekti  obezbeduvaat dovolno koli~estvo voda za gasnewe na po`ari;   
 So planiraweto na hidrantskata mre`a zadovoleni se site merki na preventiva i 

za[tita vo slu~aj na po`ar. Planiraweto i izrabotkata na tehni~kata dokumentacija 

treba da e vo soglasnost so zakonot za za[tita na po`ar. 

 Pritisokot vo hidrantskata mre`a ne smee da bide ponizok od 2,5 bara.  

             Javnoto pretprijatie ili trgovsko dru[tvo [to stopanisuva so vodovodnata 

mre`a vo naselenoto mesto e dol`no da obezbedi uli~na hidrantska mre`a vo site 

delovi na naselenoto mesto, soodvetno da ja obele`i, redovno da ja odr`uva vo 

ispravna sostojba i redovno da vr[i kontrola na proto~niot kapacitet i pritisok na 

voda vo hidrantskata mre`a,  najmalku edna[ godi[no vo najkriti~niot period, kako i da 
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ja stavi na raspolagawe tehni~kata dokumentacija na protivpo`arnata edinica na 

negovoto podra~je. 

 

 - Oddale~enosta me\u zonite predvideni za stanbeni i javni objekti i zonite 

predvideni za industriski objekti i objekti za specijalna namena za smestuvawe lesno 

zapalivi te~nosti, gasovi i eksplozivni materii e vo soglasnost so Zakonot za 

Prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. vesnik na R.M. br.51/05 ,137/07, 24/08, 91/09 

,124/10 ,18/11,53/11, 60/11, 144/12, 55/13, 163/13 i 42/14), kako i Pravilnikot za standardi i 

normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 

37/14, 125/14  i 148/14), kako i ostanatite normativi i propisi od oblasta na za[tita od 

po`ari. 

 - {iro~inata, nosivosta i proto~nosta na pati[tata so koi se ovozmo`uva 

pristap na protivpo`arni vozila do sekoj objekt i nivno manevrirawe za vreme na 

gasnewe na po`arite se planirani vo soglasnost so Zakonot za Prostorno i 

urbanisti~ko planirawe (Sl. vesnik na R.M. br.51/05 ,137/07, 24/08, 91/09 ,124/10 

,18/11,53/11, 60/11, 144/12, 55/13, 163/13 i 42/14), kako i Pravilnikot za standardi i 

normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 

37/14, 125/14  i 148/14), kako i ostanatite normativi i propisi od oblasta na za[tita od 

po`ari.   

 Objektite se locirani taka da se pristapni za po`arnite vozila, a [irinata na 

pristapot ne e pomala od 5,50 m. so [to se ovozmo`uva lesna podgotovka i stavawe vo 

dejstvo na potrebnata oprema za borba protiv po`arot i spasuvawe na lu\eto.  

 Ivi~wacite na soobra]ajnicite  treba da bidat so visina ne pogolema od 7,0 sm i 

zakoseni poradi lesen pristap na po`arni vozila do objektot. 

 

5) Izgradba na objekti za za[tita  
Kako poseben vid na za[tita treba da se tretira i zasolni[teto koe treba da se 

predvidi vo objektite kako vtorostepena funkcija na nekoj prostor dovolno 

dimenzioniran po site standardi i lesno pristapen i adaptabilen za kus period.Istoto 
treba da se planira pri izrabotka na Osnovnite proekti, soglasno Zakonot za gradewe 

(Sl.vesnik na RM. Br. 130/09, 124/10, 18/11, 36/11, 54/11, 59/11 I 39/12), dokolku za 

planiranite objekti istoto e neophodno potrebno. Vo planskiot opfat ne e predvidena 

izgradba na zasolni[ta. 
  
6) Izgradba na potrebnata infrastruktura 
Za opfatot koj e predmet na razrabotka e planirana kompletna infrastrukturna 

mre`a koja treba da gi zadovoli potrebite na korisnicite. Istata e planirana soglasno 

podatocite za postojna infrastruktura dobieni od Javnite pretprijatija. 

Infrastrukturnata mre`a treba celosno da se realizira soglasno planskite odredbi, a 

del od postojnata treba da se dislocira niz javni povr[ini. Obvrskata za realizacija 

pa\a na Tovar na Javnite pretprijatija koi stopanisuvaat so nea. 
 

Merki za za[tita i spasuvawe se: urbanisti~ko-tehni~ki i humanitarni i 

drugi merki za za[tita i spasuvawe koi bi se pojavile pri i po prirodnite nepogodi 

i drugi nesre]i, a ne se predvideni so ovoj zakon. 
-evakuacija 

-zasolnuvawe 
-zagri`uvawe na zagrozenoto i nastradanoto naselenie 

-radiolo[ka, hemiska i biolo[ka za[tita 

-spasuvawe od urnatini 

-za[tita i spasuvawe od poplavi 

-za[tita i spasuvawe od po`ari, eksplozii i opasni materii 

-za[tita od neeksplodirani ubojni i eksplozivni sredstva 
-prva medicinska pomo[ 

-za[tita i spasuvawe na `ivotni i proizvodi od `ivotinsko poteklo 
-za[tita i spasuvawe na rastenija i proizvodi od rastitelno poteklo 
-asanacija na terenot 

-drugi merki za za[tita i spasuvawe [to bi se pojavile pri i po prirodnite 

nepogodi, epidemii, epizootii, epifitotii i drugi nesre]i, a ne se predvideni 
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so Zakonot za za[tita i spasuvawe (Sl.vesnik na RM, br. 36/04, 49/04, 86/08, 

124/10 I 18/11). 

        •    Evakuacija 

So evakuacijata se vr[i plansko, organizirano i kontrolirano premestuvawe 

na naselenieto, materijalnite dobra i kulturnoto nasledstvo na Republikata, od 

zagrozenite vo pobezbednosnite podra~ja. 
Evakuaciijata se izvr[uva dokolku so drugi merki ne e mo`no da se spre~at 

posledicite od prirodnite nepogodi i drugi nesre]i. 
Naselenieto od podra~jeto od koe se vr[i evakuacija, mo`e da se evakuira vo 

druga op[tina na odredeno mesto i vo odredeno vreme. 
 

 Zasolnuvawe 

 

Republika Makedonija ima obvrska za izgradba na javni zasolni[ta samo vo 

slu~aj na isklu~itelno zagrozeni objekti [to ]e gi utvrdi Direkcijata vrz osnova na 

geolo[ko-hidrolo[kite i seizmi~kite karakteristiki na zemji[teto i na kapacitetot 

na zadovoluvawe na potrebite za zasolnuvawe. 

Edinicte na lokalnata samouprava imaat obvrska da gradat javni zasolni[ta 

so koi ]e gi zadovolat potrebnite kapaciteti za zasolnuvawe na lu\eto, 

materijalnite dobra i kulturnoto nasledstvo na svoeto podra~je. 

Na~inot na izgradba na javnite zasolni[ta i odr`uvaweto i koristeweto na 

ve]e izgradenite zasolni[ta i drugi za[titni objekti i opredeluvawe na potrebniot 

broj na zasolni mesta so uredba gi ureduva Vladata.  

     •     Zgri`uvawe na zagrozenoto i nastradanoto naselenie 

Zgri`uvaweto opfa]a prifa]awe, smestuvawe i obezbeduvawe na osnovni 

uslovi za `ivot na nastradanoto i zagrozenoto naselenie. Republikata i edinicite na 

lokalnata samouprava se dol`ni da obezbedat smestuvawe i itno zgri`uvawe na 

naselenieto, koe poradi prirodni nepogodi i drugi nesre]i, ostanalo bez dom i 

sredstva za `iveewe i koe poradi zagrozenost se zadr`uva nadvor od svoeto mesto na 

`iveewe. 

      •   Radiolo[ka, hemiska i biolo[ka za[tita 

Radiolo[kata, hemiskata i biolo[kata za[tita opfa]a merki i aktivnosti za 

za[titan a lu\eto, dobitokot i rastenijata, so navremeno otkrivawe, sledewe i kontrola 

na opasnostite od posledicite od nesre]i so opasni materii, kako i posledicite od 

radiolo[ki, hemiski i biolo[ki agensi i prevzemawe na merki i aktivnosti za 

otstranuvawe na posledicite od niv. 
Sopstvenicite na objekti vo koi se proizveduvaat i skaldiraat opasni materii, 

sopstvenicite na transportni sredstva, sopstvenicite i korisnicite na objektite i 

uredite koi se nameneti za javno snabduvawe so voda, proizvodstvo, soobra]aj i 

skladirawe na prehranbeni proizvodi, lekarstva i sto~na hrana, javnite zdrastveni 

slu`bi, kako i sopstvenicite na objekti vo koi se vr[i zgri`uvawe i obrazovanie na 

decata, se dol`ni da obezbedat za[titni sredstva i da gi sproveduvaat standardite i 

procedurite za radiolo[ka, hemiska i biolo[ka za[tita. 
Nadle`nite subjekti potrebno e da prevzemat merki i aktivnosti za za[tita i 

spasuvawe i toa: 

 
-RHB izveduvawe na teritorijata 

-Dozimetriska kontrola 
-Detekcija na RHB agensi prisutni na odredeno podra~je 
-Labaratorisko ispituvawe na vidot, koncentracijata, svojstvata i drugite 

karakteristiki na RHB kontaminentite. 
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•    Za[tita i spasuvawe od urnatini 

Za za[titan a lokalitetot od urnatini pri urbanisti~koto planirawe 

prevzemeni se slednite merki: 

-Objektite se so kota na venec do10.20m; 

-Pri ru[ewe objektot ja  zafa]a N/2 od povr[inata okolu sebe, odnosno 

ru[evinite se vo sklop na parcelata; 

-Soobra]ajnata mre`a nema da bide opteretena so ru[evinite i ]e imam o`nost 

za pristap na vozila za po`ar i prva pomo[; 

 Prostorot na predmetniot planski opfat se nao\a vo zona na granici pome\u 8 i 

9  stepeni po Merkalieavata skala na o~ekuvani zemjotresi, [to nametnuva 

zadol`itelna primena na normativno-pravna regulative, so koja se uredeni 

postapkite, uslovite i barawata za postignuvawe na tehni~ki konzistenten i 

ekonomski odr`liv stepen na seizmi~ka za[tita pri izgradba na novite objekti. 

Gustinata na objektite odnosno nivnoto rastojanie e planirano vo domenot na 

seizmi~koto proektirawe so pomali visini na objektite i so pogolemi popre~ni 

profili na soobra]ajnicite, so [to vo slu~aj na seizmi~ko ru[ewe mo`e da se 

obezbedi protok na lu\e i vozila. 

 

•    Za[tita i spasuvawe od poplavi 
 

 Za[titata i spasuvaweto od poplavi opfa]a regulirawe na vodotecite, izgradba 

na za[titni obejkti, odr`uvawe i sanirawe na o[tetenite delovi na za[titnite objekti, 

nabquduvawe i izviduvawe na sostojbite na vodotecite i visokite brani, za[titnite 

objekti i okolinata, obele`uvawe na visinskite koti na plaviot bran, navremeneo 

izvestuvawe i trevo`ewe na naselenieto vo zagrozenoto podra~je, sproveduvawe na 

evakuacija na naselenieto i materijalnite dobra od zagrozenoto podra~je, 

obezbeduvawe na premin i prevoz preku voda, spasuvawe na zagrozenite lu\e na voda i 

pod voda, crpewe na vodata od poplavenite objekti i izvlekuvawe na udavenite, 

obezbeduvawe na naselenieto vo poplavenite podra~ja so osnovnite uslovi za `ivot i 

u~estvo vo sanirawe na posledicite predizvikani od poplavata. 

•    Za[tita i spasuvawe od po`ari  

 Na povr[inata na predmetniot opfat na ovoj Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani so 

razrabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran, predvideni se nameni: 

 
          A-Domuvawe: 

 A1-Domuvawe vo stanbeni ku]i (so formirawe na stopanski dvor). 

 

         G-Proizvodstvo, distribucija i servisi: 

 G2-Lesna industrija, 

 

        D-Zelenilo i rekreacija: 

D3- Sport i rekreacija.  

         

        E-Infrastruktura 

E1-Komunalna infrastruktura (Soobra]ajna infrastruktura) i  

E2-Komunalna suprastruktura (Trafostanica).  

 

Objektite se locirani taka da se pristapni za po`arnite vozila, a [irinata na 

pristapot ne smee da bide pomala od 3.5m so [to se ovozmo`uva lesna podgotovka i 

stavawe vo dejstvo na potrebnata oprema za borba protiv po`arot i spasuvawe na lu\eto. 

Ivi~wacite na pristapniot pat mora da bidat zakoseni poradi lesen pristap na 

po`arnite vozila do objektot. 

Soobra]ajniot sistem vo lokalitetot ovozmo`uva lesen pristap na po`arnite 

vozila do objektite. Pri koncepirawe na soobra]ajot planirano e nesmetano dvi`ewe na 

po`arnite vozila, so dovolna [irina na pristapot za da se ovozmo`uva lesna 



  УПС Црничани-разработка на Блок 4 и Блок 5, КО Црничани - Општина Дојран                            49 
                                                                                          
 

 
дооел “НИМАЕР” – СТРУГА  д.е. СКОПЈЕ                                                                                    Тех.бр 03-139/14 

podgotovka i stavawe vo dejstvo na potrebnata oprema za borba protiv po`arot i 

spasuvawe na lu\eto.  Ivi~wacite na pristapniot pat mora da bidat so visina ne 

pogolema od 7.0sm i zakoseni poradi lesen pristap na po`arnite vozila do objektot. 

Vremenskiot rok za dejstvuvawe na po`arnite vozila zavisi od oddale~enosta na 

najbliskata protivpo`arna stanica, koja za ovoj planski opfat spa\a vo reonot na 

Protiv Po`aren Centar vo Op[tina Dojran. 

Planiraweto i izrabotkata na tehni~kata dokumentacija treba da e vo soglasnost 

so Zakonot za za[tita i spasuvawe (Sl.vesnik na RM, br. 36/04, 49/04, 86/08, 124/10 I 

18/11). So planiraweto na hidrantskata mre`a da se zadovolat site merki na 

preventiva i za[tita vo slu~aj na po`ar. Nadvore[nata hidrantska mre`a e zbir na 

grade`ni objekti i uredi so koi vodata od izvor pogoden za snabduvawe so voda, so 

cevovodi se doveduva do hidrantskite priklu~oci koi neposredno se koristat za 

gasewe na po`ari ili na niv se priklu~uvaat protivpo`arnite vozila.  

Za nadvore[nata hidrantska mre`a da se predvidi prstenast sistem na 

cevovodi, so minimalen pre~nik 0.80mm. Na hidrantskata vodovodna mre`a so 

minimalen profil od 0.80mm se postavuvaat protivpo`arni hidranti ~ii priklu~ni 

cevovodi imaat pre~nik najmalku 0.80m. Hidrantite da se postaveni na me\usebno 

rastojanie od 80 do 150m. Pritisokot vo hidrantskata mre`a ne smee da bide 

ponizok od 2.5bara. 
Dr`avnite organi, organite na dr`avnata uprava, edinicite na lokalnata 

samouprava, trgovskite dru[tva, javnite pretprijatija, ustanovite i slu`bite se 

dol`ni da imaat soodvetni uredi i instalacii za za[tita od po`ari i eksplozii, 

druga protivpo`arna oprema, sredstva za gasewe na po`ari i protivpo`arni 

apaati, spored propi[ani standardi. Uredite, instalaciite, opremata i sredstvata 

od stavot 1 na ovoj ~len, zadol`itelno treba da se nao\aat na odredeni mesta, da se 

odr`uvaat vo ispravna sostojba, da bidat posebno obele`ani i sekoga[ dostapni z 

aupotreba, soglasno so zakon. 

Soglasno Zakonot za za[tita i spasuvawe (Sl.vesnik na RM, br. 36/04, 49/04, 

86/08, 124/10 I 18/11) ~len 70, investitorot vo proektnata dokumentacija za izgradba 

na objekti, kako i za objekti na koi se vr[i rekonstrukcija-prenamena e dol`en da 

izgotvi poseben elaborat za za[tita od po`ari, eksplozii i opasni materii i da 

pribavi soglasnost za zastapenosta na merkite za za[tita od po`ari, eksplozii i 

opasni materii. Soglasnost za zastapenosta na merkite za za[tita od po`ari, 

eksplozii i opasni materii dava Direkcijata, odnosno nejzinite podra~ni 

organizacioni edinici za za[tita i spasuvawe. Direktorot na Direkcijata ja 

utvrduva sodr`inata na elaboratot za za[tita od po`ari, eksplozii i opasni 

materii. Direktorot na Direkcijata gi propi[uva merkite za za[tita od po`ari, 

eksplozii i opasni materii. 

Odredbata na stavot 1 od ovoj ~len gi opfa]a site objekti, stanbenite objekti 

so visina na venecot do 10 metri i javnite objekti so kapacitet za istovremen 

prestoj do 25 lica. 

Za objektite na koi ne se odnesuva odredbata na ovoj ~len se primenuvaat 

va`e~ki merki, normativi i standardi koi se odnesuvaat na za[tita i spasuvawe. 

•    Za[tita od neeksplodirani ubojni i eksplozivni sredstva 

Soglasno Zakonot za za[tita i spasuvawe (Sl.vesnik na RM, br. 36/04, 49/04, 

86/08, 124/10 I 18/11) ~len 80, za[titata od neeksplodirani ubojni sredstva opfa]a 

prebaruvawe na terenot i pronao\awe na neeksplodirani ubojni sredstva, 

obele`uvawe i obezbeduvawe na terenot, onesposobuvawe i uni[tuvawe na site 

vidovi na neeksplodirani ubojni i drugi sredstva kako i transport do 

opredelenoto i uredenoto mesto za uni[tuvawe i bezbednosni merki za vreme na 

transportot. Onesposobuvawe i uni[tuvawe na site vidovi na neeksplodirani 

ubojni i drugi eksplozivni sredstva se vr[i na mestoto na pronao\awe, ako za toa 

postojat bezbednosni uslovi. 

Ako ne se ispolneti uslovite od stavot 2 na ovoj ~len, uni[tuvaweto 

na neeksplodirani ubojni i drugi eksplozivni sredstva se vr[i na prethodno 

opredeleni i uredeni mesta za taa namena. 
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Standardnite operativni procedure za za[titan a neeksplodirani 

ubojni i drugi eksplozivni sredstva gi propi[uva direktorot na Direkcijata.  

•    Prva medicinska pomo[ 

Prva medicinska pomo[ opfa]a prevzemawe na merki i aktivnosti za 

uka`uvawe na prva medicinska pomo[ so standardi i prira~ni sredstva na 

mestoto na povreduvaweto-zaboluvaweto, medicinska trija`a na povredenite i 

zabolenite do najbliskite zdravstveni ustanovi.  

•    Za[tita i spasuvawe na `ivotni i proizvodi od `ivotinsko poteklo 

Za[tita i spasuvawe na `ivotni i proizvodi od `ivotinsko poteklo opfa]a 

preventivni i operativni merki za za[titan a `ivotnite i proizvodite od 

`ivotinsko poteklo od dejstvata na prirodnite nepogodi, epizootii i drugi nesre]i. 
Preventivnite merki za za[tita i spasuvawe na `ivotnite i proizvodite od 

`ivotinsko poteklo gi sproveduvaat nadle`nite organi i institucii vo nivnoto 

sekojdnevno rabotewe. 
Vo sproveduvaweto na operativnite merki, pokraj nadle`nite organi i 

institucii u~estvuva i Direkcijata so svoite edinici i timovi, so uka`uvawe na 

prva veterinarna pomo[ na povreden, zabolen i kontaminiran dobitok so standardni 

i prira~ni sredstva na mestoto na povreduvaweto i transport do soodvetnite 

veterinarni ustanovi. 

•    Za[tita i spasuvawe na rastenija i proizvodi od rastitelno poteklo 

Za[tita i spasuvawe na rastenijata i proizvodite od rastitelno poteklo opfa]a 

preventivni i operativni merki i aktivnosti za za[tita od rastitelni bolesti, 

epifitotii, [tetnici, pleveli, radiolo[ka, hemiska i biolo[ka kontaminacija i drugi 

vidovi na zagrozuvawa. 
Prevetnivnite merki za za[tita i spasuvawe na rastenijata i proizvodite od 

rastitelno poteklo gi sproveduvaat nadle`nite organi i institucii vo nivnoto 

sekojdnevno rabotewe. Vo sproveduvaweto na operativnite merki, pokraj nadle`nite 

organi i institucii u~estvuva i Direkcijata so svoite edinici i timovi.  

•    Asanacija na terenot 

Asanacija na terenot opfa]a pronao\awe, sobirawe, identifikacija, 

transport i pogrebuvawe na zaginati i umreni lica, sobirawe, transport i 

zakop na zaginati `ivotni, sobirawe i uni[tuvawe na site vidovi otpadni i 

drugi opasni materii [to go zagrozuvaat `ivotot i zdravjeto na lu\eto, 

dezinfekcija, dezinsekcija i deratizacija na terenot i objektite kako i 

asanacija na objketite za vodosnabduvawe. 

Pri primena na planskite re[enija na ovoj Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani 

- razrabotka na Blok 4 i Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran, za se [to ne e regulirano 

so ovie uslovi da se primenuvaat standardite i normativite utvrdeni so Zakonot za 

za[tita i spasuvawe (Sl.vesnik na RM, br. 36/04, 49/04, 86/08, 124/10 I 18/11), 

Procena za zagrozenost na Republika Makedonija od prirodni nepogodi i drugi 

nesre]i (Sl.vesnik na RM br. 117/07), Metodologija za sodr`inata i na~inot na 

procenuvawe na opasnostite i planirawe na za[tita i spasuvawe (Sl.vesnik na R 

br.76/06) i Uredbite za sproveduvawe na za[tita i spasuvawe od po`ari i urnatini 

(Sl.vesnik na RM br.98/05). 
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6.2.  MERKI ZA ZA{TITA NA @IVOTNATA SREDINA 
 

Zakonskata regulativa so koja se regulira za[titata na `ivotnata sredina, 

relevantna za izrabotka na Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani so razrabotka na Blok 4 i 

Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran,  e  sledna: 

 Zakon za `ivotna sredina (Sl.v. na RM, br.53/05, br.81/05, br. 24/07, 159/08, 

83/09, 47/10, 124/10 i 51/11); 

 Zakon za za[tita na prirodata(Sl.v. na RM, br.67/04, br.14/06 , br.84/07, 35/10 

i 47/11); 

 Zakon za kvalitet na ambientniot vozduh (Sl.v. na RM, br.67/04 , br.92/07, 

35/10 i 47/11);  

 Zakon za upravuvawe so otpadot (Sl.v. na RM, br.68/04 i br.107/07); 

 Zakon za spre~uvawe na [tetna bu~ava (Sl.v. na RM, br.79/07); 

 Zakon za za[tita i spasuvawe ("Sl.v.na RM" br.36/04, br.49/04 , br.86/08, 

124/10 i 18/11);  

 Zakon za vodi (Sl.v. na RM, br.87/08, 6/09, 83/10 i 51/11); 

 Uredba za klasifikacija na vodite (Sl.v. na RM, br.18/99); 

 Uredba za kategorizacija na vodite (Sl.v. na RM, br.18/99); 

 Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 

("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14, 125/14  i 148/14)) i 

drugi zakonski i podzakonski akti. 

 

 Prostorot [to go opfa]a planot e na povr[ina od 9.52 ha. i e predviden za 

izgradba na objekti od klasite na nameni:   

 

          A-Domuvawe: 

 A1-Domuvawe vo stanbeni ku]i (so formirawe na stopanski dvor). 

 

         G-Proizvodstvo, distribucija i servisi: 

 G2-Lesna industrija, 

 

        D-Zelenilo i rekreacija: 

D3- Sport i rekreacija.  

         

        E-Infrastruktura 

E1-Komunalna infrastruktura (Soobra]ajna infrastruktura) i  

E2-Komunalna suprastruktura (Trafostanica).  

  

            Osnovni zagaduva~i na prostorot pretstavuvaat postoeweto na motoren soobrakaj 

i zagaduvawe predizvikano od na~inot na zagrevawe na objektite. Imaj]i ja ovaa 

sostojba vo predvid, mo`e da se izvr[i podelba na tri osnovni grupi na zagaduvawa so 

dadeni osnovni smernici i merki za za[tita na istite: 

- aerozagaduvawe i merki za za[tita 

- zagaduvawe na po~va i podzemni vodi i merki za za[tita 

- izvori na bu~ava i merki za za[tita 

             So zakonot za za[tita na `ivotnata sredina ("Sl.vesnik na R.M." br. 

53/05,81/05,24/07,159/08,83/09,47/10,124/10 i 51/11) se uredeni pravata i dol`nostite na 

Republika Makedonija, na Op[tinata, na gradot Skopje i na op[tinite vo gradot Skopje, 

kako i prvata i dol`nostite na pravnite i na fizi~kite lica, vo obezbeduvaweto na 

uslovi za za[tita i za unapreduvawe na `ivotnata sredina, zaradi ostvaruvawe na 

pravoto na gra\anite na zdrava `ivotna sredina. 

 So cel da se vospostavi sistemot za za[tita na `ivotnata sredina pri procesot 

na izgotvuvawe na  Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani - razrabotka na Blok 4 i Blok 5, KO 

Crni~ani, Op[tina Dojran, potrebno e da se ima vo predvid slednoto: 
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 Soglasno Zakonot za `ivotna sredina(Sl.v. na RM, br.53/05, br.81/05, br. 

24/07, 159/08, 83/09, 47/10, 124/10 i 51/11) i Zakonot za za[tita na prirodata 

(Sl.v. na RM, br.67/04, br.14/06, br.84/07, 35/10 i 47/11)  pravnite ili 

fizi~kite lica koi vr[at dejnosti ili aktivnosti koi ne spa\aat vo 

proektite za koi se sproveduva postapka za ocena na vlijanieto vrz 

`ivotnata sredina se dol`ni da izgotvat Elaborat za za[tita na `ivotnata 

sredina so cel da se oceni vlijanieto na dejnostite ili aktivnostite vrz 

`ivotnata sredina, pred da zapo~nat so sproveduvaweto na proektot i 

istiot da go dostavat do organot nadle`en za odobruvawe na sproveduvawe 

na proektot; 

 Da se vnimava da ne dojde do iskoristuvawe na zemji[teto na na~in i obem 

so koj bi se zagrozile negovite prirodni vrednosti, kvalitetot, koli~inata 

i re`imot na povr[inskite i podzemnite vodi; 

 Zadol`itelna implementacija na uredi za redukcija ili celosna 

eliminacija na emisiite vo atmosferata, so cel da se za~uva kvalitetot na 

ambientniot vozduh; 

 Predviduvawe na soodvetni tehni~ki zafati za pre~istuvawe na otpadnite 

vodi i implementacija na tehnologii koi ]e ovozmo`at nivno povtorno 

iskoristuvawe za istata ili druga cel; 

 Zadol`itelno ispituvawe na pre~istenite otpadni vodi pred ispu[tawe 

vo najbliskiot recipient, so cel da se usoglasat vrednostite na 

koncentracijata na materiite prisutni vo pre~istenata otpadna voda so 

grani~nite vrednosti na maksimalno dozvolenite koncentracii na 

materiite prisutni vo recipientot, soglasno Uredbata za klasifikacija na 

vodite i Uredbata za kategorizacija na vodite; 

 Soglasno ~len 7 od Zakonot za upravuvawe so otpad ("Sl.vesnik na R.M." 

br.68/04 i br.107/07), sozdava~ite na otpad se dol`ni vo najgolema mo`na 

mera, da go izbegnat sozdavaweto na otpad i da gi namalat [tetnite 

vlijanija na otpadot vrz `ivotnata sredina, `ivotot i zdravjeto na lu\eto. 

Pri upravuvawe so otpadot po prethodno izvr[enata selekcija, otpadot 

treba da bide preraboten po pat na reciklirawe, povtorno upotreben ili 

vo istiot ili vo drug proces za ekstrakcija na sekundarnite surovini ili 

da se koristi kako izvor na energija; 

 Posle soodvetniot tretman se prepora~uva zadol`itelno deponirawe na 

otpadnite materii vo lokalnata deponija; 

 Da se planira izvedba na sovremena infrastruktura i implementacija na 

sovremeni ~isti tehnologii vo idnite industriski kapaciteti; 

 Da se obezbedi za[tita na planiranite koridori nameneti za energetska 

infrastruktura od gradba na objekti i druga infrastruktura. 

Konceptot za za[tita na `ivotnata sredina bazira na op[tite i posebni celi i 

nasoki za za[tita na posebnite prirodni vrednosti, me\u koi ambientalnite, estetskite 

i rekreativnite potencijali na prostorot. Tokmu zatoa, pri planirawe na Urbanisti~ko 

planskata dokumentacija za s.Selemli, potrebno e da se posveti posebno vnimanie na: 

 za[titata, unapreduvaweto i adekvatnoto koristewe na prirodnite 

predeli, ambientite i pejza`ite vo predvideniot prostor; 

 obezbeduvawe na za[titen pojas so visoko zelenilo vo pogled na 

kompleksnata za[tita na prostorot, posebno pokraj soobra]ajnicite, i 

bogato hortikulturno ureduvawe na kompleksot; 

 pri izrabotkata na Urbanisti~kiot plan da se implementiraat planski 

merki za za[tita na biodiverzitetot. 

Potrebno e da se potencira deka sozdava~ot ili poseduva~ot na otpadni materii 

i emisii gi snosi site tro[oci za sanacija na eventualno predizvikanite naru[uvawa 

vo `ivotnata sredina. 
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6.3.  MERKI ZA ZA{TITA NA PRIRODNO NASLEDSTVO 

 

Od oblasta na za[tita na prirodata (prirodnoto nasledstvo i biolo[kata i 

predelskata raznovidnost), urbanisti~kite planovi i proekti treba da se usoglasat so 

Prostorniot plan na Republikata na toj na~in [to, vrz osnova na re`imot za za[tita, ]e 

se organizira raspored na aktivnosti i izgradba na objekti koi ]e se usoglasat so 

barawata koi gi postavuva odr`livoto koristewe na prirodata i sovremeniot tretman 

na za[titata. 

Posebno vnimanie pri za[titata na prirodata, treba da se obrne na na~inot, 

vidot i obemot na izgradbata [to se predviduva vo za[titenite prostori za da se 

odbegnat ili da se nadminat sudirite i koliziite so inkompatabilnite funkcii. Za taa 

cel e neophodno po~ituvawe na slednite principi: 

 optimalna za[tita na prostorite so isklu~itelna vrednost; 

 optimalna za[tita na proizvodnite prirodni potencijali i unapreduvawe 

na prirodnite blaga; 

 za~uvuvawe na dominantnite karakteristiki na postojnata sostojba; 

 racionalna izgradba na infrastrukturata; 

 koncentracija i ograni~uvawe na izgradbata; 

 optimalna izgradba na rekreativnata infrastruktura;  

 pravilen izbor na soodvetna lokacija. 

Spored  Zakonot za za[tita na prirodata (Sl.v. na RM, br.67/04, br.14/06 , br.84/07, 

35/10 i 47/11) i Zakonot za `ivotna sredina (Sl.v. na RM, br.53/05, br.81/05, br. 24/07, 

159/08, 83/09, 47/10, 124/10 i 51/11), potrebno e vnesuvawe na merki za za[tita na 

prirodata pri planiraweto i ureduvaweto na prostorot koi treba strogo da se 

po~ituvaat. 

Dokolku pri izrabotka Urbanisti~ki plan za s.Crni~ani - razrabotka na Blok 4 i 

Blok 5, KO Crni~ani, Op[tina Dojran, ili pri ureduvaweto na prostorot se dojde do 

odredeni novi soznanija za prirodno nasledstvo koi mo`at da bidat zagrozeni so 

urbanizacija na ovoj prostor, potrebno e da se predvidat slednite merki za za[tita na 

prirodnoto nasledstvo: 

 Utvrduvawe na granicite i ozna~uvawe na site objekti proglaseni i 

predlo`eni za proglasuvawe kako prirodno nasledstvo; 

 Zabrana za vr[ewe na kakvi bilo stopanski aktivnosti koi ne se vo 

soglasnost so celite i merkite za za[tita utvrdeni so pravniot akt za 

proglasuvawe prirodnoto dobro ili prostorniot plan za podra~je so 

specijalna namena; 

 Vo podra~jata i zonite so stroga za[tita dozvoleni se samo nau~no-

istra`uva~ki aktivnosti; 

 Vo prostorite so karakter na prirodno nasledstvo dozvoleno e koristewe 

na rastitelni i `ivotinski vidovi samo vo sanitarno-zdravstveni celi; 

 Na podra~jata koi se predlo`eni za za[tita kako prirodno nasledstvo, 

izgradbata i ureduvaweto do proglasuvaweto na istite mora da se vr[i 

soglasno prethodno napravenata valorizacija na prirodnite vrednosti i 

vlijanijata vrz `ivotnata sredina; 

 Magistralnata i ostanatata infrastruktura (nadzemna i podzemna) da se 

vodi nadvor od objektite so prirodno vrednosti, a pri pomali zafati 

potrebno e nejzino estetsko vklopuvawe vo prirodniot pejza`; 

 Vospostavuvawe na monitoring, permanentna kontrola i nadzor na 

objektite so prirodni vrednosti i prezemawe na stru~ni i upravni 

postapki za sanirawe na negativnite pojavi; 

 Vospostavuvawe na stru~na sorabotka so soodvetni institucii vo 

okru`uvaweto.  

Po~ituvawe na na~elata za za[tita na prirodata e soglasno Zakonot za za[tita na 

prirodata (Sl.v. na RM, br.67/04, br.14/06 , br.84/07, 35/10 i 47/11). 
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6.4.  KULTURNO - ISTORISKO NASLEDSTVO 

 

Vo svoeto mileniumsko postoewe, ~ovekovata civilizacija od praistorijata do 

denes, na teritorija na R. Makedonija, ostavila zna~ajni tragi od vonredni kulturni, 

istoriski i umetni~ki vrednosti, koi go potvrduvaat postoeweto, kontinuitetot i 

identitetot na makedonskiot narod na ovie prostori. 

Prostorniot aspekt na nedvi`noto kulturno nasledstvo e predmet na analiza vo 

korelacija so dolgoro~nata strategija za ekonomski, op[testven i prostoren razvoj,  

odnosno strategijata za za~uvuvawe i za[tita na toa nasledstvo vo uslovi na   pazarno 

stopanstvo. 

Soglasno Zakonot za za[tita kulturnoto nasledstvo (Sl. vesnik na  RM br. 20/04, 

115/07 i 18/11), vidovi na nedvi`no kulturno nasledstvo se: spomenici, spomeni~ki 

celini i kulturni predeli. 

Pri izrabotka na planska dokumentacija od ponisko nivo, da se utvrdi to~nata 

pozicija na utvrdeniot lokalitet  so kulturno nasledstvo i vo taa smisla da se primenat 

planski merki za za[tita na nedvi`no kulturno nasledstvo: 

 zadol`itelen tretman na nedvi`noto kulturno nasledstvo vo procesot na 

izrabotkata na prostornite i na urbanisti~kite planovi od ponisko nivo 

zaradi obezbeduvawe na planski uslovi za nivnata za[tita, ostvaruvawe 

na nivnata kulturna funkcija, prostorna integracija i aktivno koristewe 

na spomenicite na kulturata za soodvetna namena, vo turisti~koto 

stopanstvo, vo maloto stopanstvo i uslugite i vo vkupniot razvoj na 

dr`avata; 

 planirawe na rekonstrukcija, revitalizacija i konzervacija na 

najzna~ajnite spomeni~ki celini i objekti i organizacija i ureduvawe na 

kontaktniot, okolniot spomeni~en prostor zaradi za~uvuvawe na nivnata 

kulturno-istoriska dimenzija i soodvetna prezentacija; 

 izmena i dopolnuvawe na prostornite i urbanisti~kite planovi zaradi 

usoglasuvawe od aspekt na za[tita na nedvi`noto kulturno nasledstvo. 

Soglasno Zakonot za Prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. vesnik na R.M. 

br.51/05 ,137/07, 24/08, 91/09 ,124/10 ,18/11,53/11, 60/11, 144/12, 55/13, 163/13 i 42/14), vo 

prostornite i urbanisti~ki planovi, vrz osnova na dokumentacijata za nedvi`noto 

kulturno nasledstvo, zadol`itelno se utvrduvaat: planski merki za za[tita na 

spomenicite na kulturata, kako i nasoki za opredeluvawe na re`imot na nivnata 

za[tita. 

Vgraduvaweto soodveten re`im za za[tita na nedvi`noto kulturno nasledstvo vo 

prostoren i urbanisti~ki plan se vr[i spored za[titno-konzervatorski osnovi za 

kulturno nasledstvo (Soglasno ~l. 71 od Zakonot za za[tita na kulturno nasledstvo). 

Nedvi`noto kulturno nasledstvo, bez ogled dali  e vo pra[awe graditelska celina 

ili poedine~en objekt, kako zaedni~ko kulturno bogatstvo na svetot,  vo prostornite i 

urbanisti~kite planovi treba da se tretira na na~in koj ]e obezbedi negovo uspe[no 

vklopuvawe vo prostornoto i organizacionoto tkivo na gradovite i naselenite mesta 

ili po[irokite podra~ja i potencirawe na negovite grade`ni, oblikovni i estetski 

vrednosti. 
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Археолошки локалитет Селско Гумно (4-806-032/180 ЕНД), с.Црничани, о.Дојран 
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Со оглед на горенаведеното има доволно елементи врз основа на кои археолошкиот локалитет 

„Селско Гумно“ во с.Црничани може да биде анализиран и валоризиран со цел да биде ставен 

под заштита како духовно културно наследство.  

 

6.4.1. Категоризација  
 

Напомена: Конечната катрегоризација ќе биде дадена при изработката на Елаборат за 

валоризација.  

Археолошкиот локалитет ,,Селско Гумно“ – с.Црничани, согласно категоризацијата според 

значење, се одредува како значајно културно налседство. Критериум за оваа категоризација е 

тоа што претставува средновековен сакрален објект и некропола. Археолошкиот локалитет е во 

опфатот на урбанистичкиот план на с.Црничании е евидентиран како археолошки локалитет. 

Исто така критериум е културно-историското, научното и општественото значење на 

археолошкиот локалитет. Археолошкиот локалитет во моменталната состојба, согласно 

категоризацијата според загрозеност, се одредува како незагрозено културно наследсвто. 27  

 

6.4.2.Режим на заштита  

6.4.2.2. Режим на заштита на поединечни добра  
 

Археолошкиот локалитет ,,Селско Гумно“ – с.Црничани е со режим на заштита од втор степен, 

а неговата контактна зона е со режим на заштита од трет степен. За овој археолошки локалитет, 

се определува режим на заштита од втор степен, односно археолошкиот локалитет во рамките 

на своите граници (КП 486, КО Црничани).  

Во заштитената зона не се дозволени никакви интервенции без конзерваторско одобрение и 

мислење издадено од надлежниот орган за заштита на културното наследство, во согласност со 

Законот за заштита на културното наследство.  

Во заштитената зона нe е дозволено:  
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трични, водоводни и канализациски цевки на длабочина поголема од 30 см  

за кои се потребни површински ископи  

 

Сите горе наведени интервенции можат да се извршат доколку претходно се извршат заштитни 

археолошки ископувања со кои ќе се потврди или одбие предвидената барана интервенција на 

дел од парцелата на која се наоѓа локалитетот.  

 

6.4.2.3. Контакна зона – зона на ограничена заштита  
 

Контактната зона на оваа целина е формирана од следниве катастарска парцела.  
 

 

 

 

 

За контактната зона на локалитетите ,,Селско Гумно“ – с.Црничани се предвидува заштитен 

режим од трет степен кој опфаќа вршење на археолошки надзор при било какви градежни 

интервенции во парцелата. 28  

 

6.4.3. Посебни мерки за заштита  
 

Потребно е да се предвидат мерки за заштита од последиците од загадување, мерки за 

унапредување на квалитетот на животната средина во заштитеното подрачје. Исто така 

потребно е зачувување на постојаната (денешната) состојба на доброто, со можност за враќање 

на поедини делови во првобитната состојба, доколку тоа е можно и има елементи. Потребно е 

означување на доброто, одредување на мерки за негово спасување во непредвидени ситуации. 
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III.2. PLANSKA  DOKUMENTACIJA - GRAFI^KI DEL 
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UPRAVITEL: BLAGOJA RADEVSKI dia

TEH.BROJ: MESTO:

SKOPJE

DATA: RAZMER:

1:1000

LIST BROJ:

04

NARA^ATEL:OP{TINA
DOJRAN

139/2014

PLANER POTPISNIK:
BLAGOJA RADEVSKI, d.i.a.  Ovlastuvawe br. 0.0104

LEGENDA:
GRANICA NA PLANSKI OPFAT-P=9.52 Ha  

REGULACIONA LINIJA

NUMERACIJA NA GRADE@NA PARCELA

VISINA VO METRI

GRADE@NA LINIJA

A1

POVR{INA ZA GRADBA

VISINA VO KATOVI

KLASA NA NAMENA

4.1

P+1

GRANICA NA GRADE@NA PARCELA

DOMUVAWE VO STANBENI KU}I
A1

GOLEMI TRGOVSKI EDINICIG2

(so formirawe na stopanski dvor)

KLASI NA NAMENA:

D3

GRANICA NA BLOK

NUMERACIJA NA BLOK54

SOOBRA}AJNI POVR{INI:
KOLOVOZ

TROTOAR, PRISTAPNA ULICA

(soobra]ajna infrastruktura)E1
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

SPORT I REKREACIJA

0 10 80m

M=1:1000

20 40 505

URBANISTI^KI PLAN ZA S.CRNI^ANI
- RAZRABOTKA NA BLOK 4 i BLOK 5,
KO CRNI^ANI, OP{TINA DOJRAN

DU{AN BEROSKI dgi
SORABOTNICI:

PRETPRIJATIE ZA PROEKTIRAWE I IZRABOTKA NA URBANISTI^KI PLANOVI

LICENCA BROJ: 0019
d.e. S K O P J E dooeldooel d.e. S K O P J E 

197.10 NIVELACISKI KOTI

NIVELACISKI NAKLONi=0.39%

L=25.40m

SINTEZEN PLAN
(Planska dokumentacija)
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 SERVISNA ULICA "4":
 PRESEK "2 - 2":

1.5 1.5
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 INDUSTRISKA ULICA "1", "2" i "3":
 PRESEK "1 - 1":

1.5 7 1.5
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 INDUSTRISKI ULICI:

 SERVISNI ULICI:

"6","7" i "8":
 PRESEK "3 - 3":

5.5 1.5

8.5

1.5

 STANBENA ULICA

KARAKTERISTI^NI PROFILI
NA SOOBRA}AJNICI:

 STANBENI ULICI:

MARIJA RADEVSKA BEROSKA m-r in`.arh

(trafostanica)E2
KOMUNALNA SUPRASTRUKTURA

VODOVI NA INFRASTRUKTURA:

VODOVOD I KANALIZACIJA

PLANIRAN VODOVOD

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSF. KANALIZACIJA

TELEFONSKA INSTALACIJA

ELEKTRO

PLANIRANA TRAFOSTANICA

PLANIRAN 0.40 Kv PODZEMEN VOD

PLANIRAN TELEFONSKI VOD

PROTIVPO@AREN HIDRANT

SREDNONAPONSKI NADZEMEN VOD

ZA{TITNA ZONA NA 
SREDNONAPONSKI VOD 10+10m. 

NISKONAPONSKI NADZEMEN VOD

JUNI,
 2023 god.
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UPRAVITEL: BLAGOJA RADEVSKI dia

TEH.BROJ: MESTO:

SKOPJE

DATA: RAZMER:

1:1000

LIST BROJ:

05

NARA^ATEL:OP{TINA
DOJRAN

139/2014

PLANER POTPISNIK:
BLAGOJA RADEVSKI, d.i.a.  Ovlastuvawe br. 0.0104

LEGENDA:
GRANICA NA PLANSKI OPFAT-P=9.52 Ha  

REGULACIONA LINIJA

NUMERACIJA NA GRADE@NA PARCELA

VISINA VO METRI

GRADE@NA LINIJA

A1

POVR{INA ZA GRADBA

VISINA VO KATOVI

KLASA NA NAMENA

4.1

P+1

GRANICA NA GRADE@NA PARCELA

DOMUVAWE VO STANBENI KU}I
A1

GOLEMI TRGOVSKI EDINICIG2

(so formirawe na stopanski dvor)

KLASI NA NAMENA:

D3

GRANICA NA BLOK

NUMERACIJA NA BLOK54

SOOBRA}AJNI POVR{INI:
KOLOVOZ

TROTOAR, PRISTAPNA ULICA

(soobra]ajna infrastruktura)E1
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

SPORT I REKREACIJA
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M=1:1000
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URBANISTI^KI PLAN ZA S.CRNI^ANI
- RAZRABOTKA NA BLOK 4 i BLOK 5,
KO CRNI^ANI, OP{TINA DOJRAN

DU{AN BEROSKI dgi
SORABOTNICI:

PRETPRIJATIE ZA PROEKTIRAWE I IZRABOTKA NA URBANISTI^KI PLANOVI

LICENCA BROJ: 0019
d.e. S K O P J E dooeldooel d.e. S K O P J E 

197.10 NIVELACISKI KOTI

NIVELACISKI NAKLONi=0.39%

L=25.40m
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 PRESEK "2 - 2":
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 PRESEK "3 - 3":
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 STANBENA ULICA

KARAKTERISTI^NI PROFILI
NA SOOBRA}AJNICI:

 STANBENI ULICI:

MARIJA RADEVSKA BEROSKA m-r in`.arh

(trafostanica)E2
KOMUNALNA SUPRASTRUKTURA

VODOVI NA INFRASTRUKTURA:

VODOVOD I KANALIZACIJA

PLANIRAN VODOVOD

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSF. KANALIZACIJA

TELEFONSKA INSTALACIJA

ELEKTRO

PLANIRANA TRAFOSTANICA

PLANIRAN 0.40 Kv PODZEMEN VOD

PLANIRAN TELEFONSKI VOD

PROTIVPO@AREN HIDRANT

SREDNONAPONSKI NADZEMEN VOD

ZA{TITNA ZONA NA 
SREDNONAPONSKI VOD 10+10m. 

NISKONAPONSKI NADZEMEN VOD

SINTEZEN PLAN -
PLAN NA SPOMENICI
(Planska dokumentacija)

KONTAKTNA ZONA

ARHEOLO{KI LOKALITET "^AU{EVEC"
LOKALITET ZA KULTUREN RAZVOJ

ARHEOLO{KI LOKALITET "SELSKO GUMNO"

SREDNOVEKOVEN SAKRALEN OBJEKT - 
poto~na datacija ne mo`e da bide napravena
bidej]i do sega ne se vr[eni arheolo[ki 
istra`uvawa

JUNI,
 2023 god.
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