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ДРУШТВО ЗА ГРАДЕЖНИШТВО, АРХИТЕКТУРА, ТРГОВИЈА И ПРОИЗВОДСТВО 

СТОУН ФОРМ ДООЕЛ, ГЕВГЕЛИЈА 

 

 
Врз основа на члeн 58 став (2) точка 5- Урбанистички проект за  разработување на 
урбанистички план за село за  формирање на градежна парцела за КП 1819 и делови од (КП 
1720, КП 1721 и КП 1662) УПС Фурка, КО Фурка, општина Дојран го издава следното: 
 
 
 

 

Р Е Ш Е Н И Е 
за назначување на одговорен планерски тим на техничката документација 

 

за изработка на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ за  разработување на урбанистички 
план за село за  формирање на градежна парцела за КП 1819 и делови од (КП 
1720, КП 1721 и КП 1662) УПС Фурка, КО Фурка, општина Дојран ,со намена 
А1.5- Станбена куќа во состав на селски стопански двор, како планери се 
назначуваат:  

 

 

одговорен планер:      д.и.а Александра Александрова-Кирова 

                  овластување бр. 0.0543 

 

планер соработник:    м.и.а. Марија Стојанова 

планер соработник:    д.и.а. Љубица Божичковиќ 

 

 

 
Планерите се должни  УП го разработаат согласно Законот за урбанистичко планирање (Сл.весник 
на РСМ, 32/2020), Правилник за урбанистичко планирање ("Службен весник на РСМ" бр.225/2020), 
како и други важечки прописи и нормативи од областа на урбанистичкото планирање. 

 

 

 

                    Управител: 

                                   Николчо Лазаров 

    

Друштво за градежништво, архитектура, трговија и производство 

СТОУН ФОРМ ДООЕЛ 

ул. „Маршал Тито” бр.124, 1480 Гевгелија 

archilab.gvg@gmail.com 
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                  ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ   



ПРОЕКТНА ПРОГРАМА 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ 
за  разработување на урбанистички план за село за  формирање на 

градежна парцела за  КП 1819 и делови од (КП 1720, КП 1721 и КП 1662) 
УПС Фурка, КО Фурка, општина Дојран 

со намена А1.5-  Станбени куќи во состав на селски стопански двор 
 

            ЦЕЛ НА ЗАДАЧАТА: 

              За потребите на инвеститорот Бранко Ефтимов  со улица на живеење 
Братство Единство бр.27-11, Струмица, да формира градежна парцела, а со тоа и да 
откупи земјиште кое е во сопственост на РМ, согласно донесениот урбанистички план 
за Фурка во кој нема формирано градежни парцели, потребно е да се изработи 
Урбанистички проект за разработување на урбанистички  план за село каде што 
не се формирани градежни парцели, а катастерските ги исполнуваат условите за 
формирање на градежна парцела за КП 1819 и делови од (КП 1720, КП 1721 и КП 
1662) УПС Фурка, КО Фурка, општина Дојран,  со намена А1.5-  Станбени куќи во 
состав на селски стопански двор. 

              Градежната парцела ќе се оформи врз претходно направен увид на постојната 
состојба каде што во рамките на опфатот кој се разработува не постои регистрирана 
градба. Овој урбанистички проект ќе им овозможи формирање на градежна парцела 
која подоцна со откуп на земјиштето кое е во сопственост на РМ целосно ќе припадне 
на инвеститорот. Исто така ќе се формира и поголема површина за градење која ќе 
овозможи изградба на објект кој ќе биде со намена А1- Домување во станбени куќи. Со 
донесениот урбанистички план за село Фурка овој блок  4 кој е предмет на 
разгледување е со намена А1 па така да новоформираната парцела целосно се 
прилагодува на условите кои се предвидени од донесениот Урбанистички план за село 
Фурка. 

          МЕСТОПОЛОЖБА НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ: 

Проектниот опфат (дел од блок 4  КО Фурка) за кој треба да се изработи УП за 
разработка на урбанистички план за село каде што не се формирани градежни 
парцели а катастерските ги исполнуваат условите за формирање на градежна парцела 
се наоѓа во село Фурка, општина Дојран и ги зафаќа следниве парцели:  КП 1819 и 
делови од (КП 1720, КП 1721 и КП 1662 УПС Фурка, КО Фурка, општина Дојран. 
Новоформираната градежна парцела  4.1 На  север  новоформираната парцела 
граничи со станбени улици “4” и “5” со ширина од 8.5 метри, додека на на југ, исток и 
запад граничи  со соседни катастерски парцели. Со тоа ќе се овозможи пристап до 
парцелата  од станбените улици “4” и “5”. 

НУМЕРИЧКИ ПОДАТОЦИ  превземени од УПС за село Фурка 



НАМЕНА: 

           Со постоечкиот урбанистички план за  село Фурка блок 4 предметната парцела 
е предвидена со намена А1- домување во станбени куќи.  Со овој урбанистички проект 
за новоформираната парцела врз основа на податоците од донесениот УПС за село 
Фурка  како основна намена се одредува А1.5- Станбени куќи во состав на селски 
стопански двор.. Исто така ќе се предвиде и компатибилна намена  Б1( мали 
комерцијални и деловни намени). Согласно изводот за УПС Нов Дојран максималниот 
дозволен процент  на учество на збирот на компатибилни класи на намени во однос на 
основната класа на намена А1 не смее да надмине 30%. 

               При изготвување на овој УП, ќе се почитуваат постоечките сообраќајници и по 
потреба ќе се предвидат нови приклучоци на локалната инфраструктурна мрежа во 
склад со добиените податоци од надлежните институции. Сите водови ќе се водат 
подземно во јасно дефинирани инфраструктурни коридори. 

                ПОTРЕБИ НА ИНВЕСТИТОРОТ КОИ ТРЕБА ДА СЕ ИМПЛЕМЕНТИРААТ 
ВО РАЗРАБОТКАТА НА УП: 

                Цел на Урбанистичкиот проект за разработка на урбанистички план за село 
каде што не се формирани градежни парцели а катастерските ги исполнуваат 
условите за формирање на градежна парцела е да овозможи формирање на градежна 
парцела во која ќе се дефинираат параметрите врз основа на утврдените услови за 
изградба дефинирани со постоечкиот урбанистички план за село Фурка да се 
дефинираат новопредвидените градби во рамките на утврдената површина за 
градење, висината и намената на градбите, како и да се реши партерно парцелата со 
цел да се добие функционален внатрешен сообраќај, да се реши паркирањето во 
рамките на градежната парцела и да се предвидат инфраструктурните приклучоци до 
самата парцела. Главни побарувања на инвеститорот се : 

- формирање на градежна парцела 

- да се овозможи пристап до парцелата  

- да се добие една градежна парцела со намена А1.5- Станбени куќи во состав на 
селски стопански двор, а останатиот простор во градежната парцела да се  планира за 
внатрешни сообраќајници, паркинг простор и површини кои ќе бидат хортикултурно и 
партерно уредени. 

                ПОСЕБНИ НАПОМЕНИ: 

Урбанистички проект за разработување на урбанистички  план за село каде што 
не се формирани градежни парцели, а катастерските ги исполнуваат условите за 
формирање на градежна парцела за КП 1819 и делови од (КП 1720, КП 1721 и КП 
1662) УПС Фурка, КО Фурка, општина Дојран,    треба да се изработи согласно  
Законот за урбанистичко планирање член 58/ став 2, точка 5 (Сл. весник на РСМ 
бр. 32/2020) и член 57 Правилникот за урбанистичко планирање ( Службен весник 
на РСМ бр. 225/2020). 

 

 
                                                                                                             Нарачател: 
                                                                                                                     Бранко Ефтимов 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ 
за  разработување на урбанистички план за село за  формирање на 

градежна парцела за  КП 1819 и делови од (КП 1720, КП 1721 и КП 1662) 

УПС Фурка, КО Фурка, општина Дојран 

 
 

 

 
          ВОВЕД 
 

Урбанистички проект за  разработување на урбанистички план за село за  формирање 
на градежна парцела за КП 1819 и делови од (КП 1720, КП 1721 и КП 1662) УПС Фурка, 
КО Фурка, општина Дојран се изработува согласно договорот помеѓу Инвеститорот : 
Бранко Ефтимов со улица на живеење Братство Единство бр.27-11, Струмица, како 
Нарачател и ДГАТП СТОУН ФОРМ ДООЕЛ Гевгелија, како Изработувач, со цел да се 
реализира Проектната програма за разработка на урбанистички план за село- 
формирање на градежна парцела за  КП 1819 и делови од (КП 1720, КП 1721 и КП 
1662) УПС Фурка, КО Фурка, општина Дојран, со намена А1.5-  Станбени куќи во 
состав на селски стопански двор. 
 
           Вид на планско - проектна документација 
  
Урбанистичкиот проект се изработува врз основа на чл. 58 став 2 точка 5 од Законот 
за урбанистичко планирање (Сл.весник на РСМ, 32/2020) и Правилникот за 
урбанистичко планирање ("Службен весник на РСМ" бр.225/2020). 
 

 Со УПС за село Фурка  за предметниот блок (дел од блок 4) се предвидени 
следните архитектонско-урбанистички параметри за изградба: 

 
 
- Намена: А1.5- Станбени куќи во состав на селски стопански двор 
- Компатибилни класи на намена: Б1- max 30% 
- Катност: П+2+Пк 
- Максимална дозволена височина до венец:  10.2 
- Процент на изграденост: / 
- Коефициент на искористеност : / 
- Потребен број на паркинг места: Во рамките на парцелата и согласно Правилникот за 
стандарди и нормативи за урбанистичко планирање (согласно член 61  од 
Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање (Службен весник 
на РМ" бр. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 и 148/14). 
 



2. ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА И СНИМАЊЕ НА ИЗГРАДЕНИОТ ГРАДЕЖЕН ФОНД     
И ИФРАСТРУКТУРА ВО РАМКИ НА ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ 
 

 
           2.1 Инвентаризација на изграден градежен фонд 
 
           За целосно согледување на постојната состојба извршено е детално 
истражување по пат на директен увид на лице место и направена е детална анализа 
на добиените податоци. При инвентаризација на објектите и евидентирањето на 
состојбата на терен констатирано е дека на предметната локација не постои 
регистрирана градба односно нема евидентирано постоечки објект. 
 
            2.2 Сообраќајна поврзаност 
            Проектниот опфат  за кој треба да се изработи УП за разработка на 
урбанистички план за село каде што не се формирани градежни парцели, а 
катастерските ги исполнуваат условите за формирање на градежна парцела се наоѓа 
во блок 4 КО Фурка,  општина Дојран. На север новоформираната парцела граничи со 
станбени улици “4” и “5” со ширина од 8.5 метри, додека на југ, исток и запад  граничи 
со соседни катастерски парцели. Со тоа ќе се овозможи пристап до парцелата од 
станбените улици “4” и”5”. 

 
 
            2.3 Комунална инфраструктура 
            2.3.1 Електроенергетска и телекомуникациска инфраструктура 
            
           o Електроенергетска инфраструктура 

              Согласно добиените информации од ЕВН, во проектниот опфат   постои 
постојна електрична инфраструктура. При реализирање на активности можно е 
присуство на стручен вработен од најблискиот Енерго Центар. Исто така 
задолжително ќе се предвиди заштитен појас на електроенергетски објекти согласно 
Мрежните правила за дистрибуција на електрична енергија. 
 
           o Телекомуникациска инфраструктура 

              Согласно добиените информации од Македонски Телеком,  во границите на 
проектниот опфат нема постојна МКТ инфраструктура. Согласно добиените податоци 
од  АД Мепсо, планскиот опфат не се пресекува со ЕЕ објекти во сопственост на АД 
Мепсо.  
 
 
 
 2.4 Инвентаризација на градби со правен статус стекнат по основ на 
Законот за постапување со бесправно изградени објекти 

 Во подрачјето на проектниот опфат не постојат бесправно изградени градби 
ниту градби со правен статус стекнат по основ на Законот за постапување со 
бесправно изградени објекти. 
 
 

 

 

 

 



 3. ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕНИЕ НА ПРОЕКТНИОТ КОНЦЕПТ 

 

 

        Во изработката на Урбанистичкиот проект за разработување на урбанистички 
план за село каде што не се формирани градежни парцели, а катастерските ги 
исполнуваат условите за формирање на градежна парцела  е формирана градежна 
парцела ГП 4.1 која ги опфаќа КП 1819 и делови од (КП 1720, КП 1721 и КП 1662) УПС 
Фурка, КО Фурка, општина Дојран. Новоформираната парцела ГП 4.1 е со површина 
од  1567  м2 и е наменета за изградба на објекти од групата класи на намена (А), 
односно, класа на намена: Домување во станбени куќи (А1) со цел да на неа се 
изгради станбен објект, поточно А1.5- Станбени куќи во состав на селски стопански 
двор. 
 
       Согласно урбанистичкиот план за село Фурка  новоформираната парцела ГП 4.1 
се наоѓа во блок  4  и добиените параметри се во согласност со условите наведени за 
блок 4. Новоформираната градежна парцела е со површина од 1567м2. Границата на 
проектниот опфат е прикажана во грфичките прилози. Со овој урбанистички проект 
исто така е разработена и апроксимативна површина за градење од 890м2, која е со 
намена А1.5-  Станбени куќи во состав на селски стопански двор  и висина до венец од 
10.20 м., односно катност П+2+Пк. 
 
Во рамките на апроксимативната површина за градба дадена е можност за изградба 
на градби со класа на намена А1.5 (Станбени куќи во состав на селски стопански двор) 
 
- Станбен објект со површина од 890м2 
 
Со изработката на Урбанистичкиот проект за разработка на урбанистички план за 
село- формирање на градежна парцела за новоформираната градежна парцела  4.1 
добиени се следните параметри : 
 
- Површината на градежната парцела е: 1567 м2 
- Планираната површина за градба во приземје е 890м2 
- Вкупната површина за градба е 2670 м2 
- Број на катови П+2+Пк 
- Максимална висина до венец 10.2 м 
- Процент на изграденост  56.8% 
- Коефициент на искористеност 1.7 
 
Согласно Урбанистичкиот план за село Фурка,  новоформираната градежна парцела  
4.1 на  север  граничи со станбените улици”4” и “5” со ширина од 8.5 метри, додека на 
југ, запад и исток граничи со соседни катастерски парцели.Со тоа ќе се овозможи 
пристап до парцелата  од станбените улици “4” и “5”. Во градежната парцела  4.1  
планирана е поплочена површина околу обејктот како и внатрешна сообраќајница. Со 
урбнистичкиот проект планирани се паркинг места во рамки на градежната парцела  за 
лесни и средни патнички возила. Несообраќајните слободни површини во градежната 
парцела 4.1 се планира хортикултурно и партерно да се уредат. 
 
Основен услов за изградба на планираната површина за градење, максималната 
висина и катност е обезбедување на потребниот број паркинг места. 
 
 

 



              • Внатрешен динамичен и стационарен сообраќај 
 

                Површините за динамичен и стационарен сообраќај во рамките на 
градежната парцела 4.1 се планирани на едно ниво (партер), а изведбата на 
поплочувањето треба да се планира со изработка на основните проекти за изградба 
на станбени објекти,  со препорака да бидат од ист или компатибилен материјал. Во 
планирањето на градежната парцела треба да се предвидат поплочени површини 
околу градбите како и да се предвидат поплочени пешачки стази во рамки на 
градежната парцела. 
 
                 Сообраќајното решение е усогласено со реалните услови за обезбедување 
пристап во парцелата. Пристапот во парцелата е решен  преку станбените улици “4” и 
“5” со ширина од  8.5 метри. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   Поставеноста на планираните габарити на градбите е таква да овозможи 
слободно движење на возилата низ градежната парцела. Сообраќајното решение 
овозможува слободен пристап на товарни и противпожарни возила до самите објекти. 
           
 
               • Партер и хортикултура 
 

               Во градежната парцела површината планирана за озеленување опфака 327 
м2 односно 20.8 %, а останатата партерна уредена површина (сообраќајници и 
тротоари) опфаќа  350 м2 односно  22.4 % 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
            



3.1 Комунална инфраструктура 
 

             Основните решенија на комуналната инфраструктура се заснoваат на 
постојната и планираната состојба. Истите се изработени во согласност со важечките 
прописи за проектирање на ваков вид на објекти, приспособени или диктирани од 
локалните услови, односно, (локациски, рељефни или услови кои произлегуваат од 
постојната изведена инфраструктурна мрежа) но се усогласени со основните проекти 
за истата. Реализацијата на овој урбанистички проект обврзувачки е да се решава 
преку идејни и основни проекти за чија реализација ке бидат дадени основни податоци 
од претпријатијата кои стопанисуваат со комуналната инфраструктура на територијата 
на планскиот опфат. 
 
              3.1.1 Електроенергетска инфраструктура 

              Приклучувањето на електроенергетската инфраструктура ќе биде 
разработено во фаза на изработка на основни проекти за изградба на планираните 
градби врз основа на предходно добиени податоци и со согласност од 
Електродистрибуција дооел Скопје. 
 
 
              3.1.2 Телекомуникациска инфраструктура 

              Приклучувањето на телекомуникациската инфраструктура ќе биде            
разработено во фаза на изработка на основни проекти за изградба на планираните 
градби врз основа на предходно добиени податоци и со согласност од “Македонски 
Телеком“ АД Скопје. 
 
              3.2 Хидротехничка инфраструктура 
 
              o Водоснабдување 
                 Приклучувањето на водоводната инфраструктура ќе биде разработено во 
фазата на изработка на основни проекти за изградба на планираните градби, врз 
основа на предходно добиени податоци и со согласност од ЈПКД Комуналец - Полин. 
Потребите од санитарна вода и вода за ПП заштита ќе бидат задоволени од 
постојната водоводна мрежа. Доколку мрежата не го обезбедува потребниот притисок 
за функционирање на надворешната и внатрешната хидрантска мрежа, потребниот 
притисок ќе се обезбеди со уреди за зголемување на притисокот. 
 
 
             o Канализација 
                Приклучувањето на канализационата инфраструктура ќе биде решавано 
заедно со плановите за нејзина реализација врз основа на предходно добиени 
податоци и со согласност од ЈПКД Комуналец -  Полин. 
 
             o Атмосферска канализација 

               Атмосферските отпадни води од рамките на парцелата ќе се одведуваат во 
постојната канализациона мрежа. 
 

 
4. Услови за изградба, развој и користење на земјиштето и градбите превземени 
од УПС за село Фурка, општина Дојран 
 
Со овие услови за изградба се утврдуваат основните принципи, услови и техничкко- 
урбанистички норми кои овозможуваат примена и спроведување на концепциите од 
УПС  за село Фурка, блок 4, општина Дојран. 



I. Општи услови за изградба кои се однесуваат на УПС  за село Фурка  за дел 
Блок 4  , општина Дојран. 
 
 
 

 Градежни парцели – Градежните парцели се во рамките на постојните 
катастарски парцели како и дооформување на градежните парцели. 

 Површината за градба е дел од градежната парцела ограничен со градежни 
линии. 

 Градежната линија се спроведува со досволени пречекорувања од страна на 
издадените елементи од архитектонската пластика на градбите. Дозволените 
пречекорувања се уредуваат со секој урбанистички план во согласност со овој 
Правилник. 

 Кога градежната линија се совпаѓа со границата на градежната парцела со 
соседот не се дозволени пречекорувања на градежната линија со ниту еден вид 
архитектонски издатини. 

 Кога градежната линија се совпаѓа со границата на градежната парцела не се 
дозволени пречекорувања на градежната линија на било која висина од 
вертикалната рамнина чиј што пресек со теренот се совпаѓа со границата на 
градежната парцела. 

 Доколку градежната линија се совпаѓа со регулационата линија, дозволени 
пречекорувања се :  
-    првиот скалник од влезните партии до 30 см ако ширината на тротоарот е 
поголема од 2 м. 
- првостепена пластика во која спаѓаат : ризалти, влезни партии, 
конструктвни,столбови вертикални комуникации и други издадени делови на 
архитектонската основа до 30 см ако широчината на тротоарот е поголема од 
2м. 
- второстепена пластика во која спаѓаат : еркери, балкони, конзоли, стреи, 
брисолеи и др кои се појавуваат помеѓупрвиот спрат и горниот венец до 90 см 
длабочина за уличен коридор широк до 8.5 м и до 7,5% од широчината на 
коридорот, но не повеќе од 1,50 м длабочина.Елементите на второстепената 
архитектонска пластика не се појавуваат на фасадата на градбата најмалку 
3,60 м над котата на тротоарот. 
-  третостепена пластика во која спаѓaат : пиластри, корнизи, подпрозорници, 
венци и друга плитка архитектонска пластика до 30 см. 
 

 Отвори : Кога растојанието помеѓу површината за градење и страната на 
градежната парцела е нула не се дозволени отвори на ѕидот на градбата на 
границата на градежжната парцела. Кога растојанието е од 1,20 до 3,0м 
дозволени се само помошни отвори со парапет од најмалку 1,60 м , а на 
растојанија поголеми од 3,0 м се дозволени регуларни отвори на таа страна од 
градбата. 

 Кровови : Висина на кровот се дефинира како висина на слеме. Максималната 
височина на слемето изнесува 4,5 метри над завршниот венец на кровната 
конструкција. Во рамките на оваа висина може да се уреди подпокривен 
корисен простор со само една спратна височина. Косите покриви имаат агол на 
косина од најмногу 35° кој се пресметува од завршниот венец на градбата. 

 Зеленило : Зеленило се предвидува во склоп на самата градежната парцела. 
Процентот на озеленотост во рамките на градежната парцела треба да 
изнесува мин 20% согласно законот за урбано зеленило (Службен весник на 
РМ бр. 11/2018)  

 Паркирање : Паркирање – гаражирање за целиот опфат е предвидено во склоп 

на сопствената градежна парцела, согласно (согласно член 61  од Правилникот 



за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање (Службен весник на РМ" 

бр. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 и 148/14). 

 Максимална височина на нултата плоча во приземјето е 1,20 м во однос на кота 
на заштитен тротоар. 

 Заштита на Културно – историско наследство 

 Доколку при реализација на урбанистичкиот план се појави археолошко 
наоѓалиште, треба да се постапии во согласност со одредбите од член 65 од 
Законот за заштита на културното наследство(Сл.весник на РМ бр. 20/04,115/07 
,18/11,148/11,23/13,137/13,164/13,38/14,44/14) 

 

 

II. Посебни услови за изградба, развој и користење на градежното земјиште и 
градбите се однесуваат на градежната парцела 4.1 , КО Фурка општина Дојран 
 
 
Класа на намена : Станбени куќи во состав на селски стопански двор (А1.5) 
Компатабилни намени: Б1- до 30% 
 
-Површина на градежна парцела: 1567м2 
-Површина за градење: 890м2 
-Максимална развиена површина:2670м2 
-Катност на градбите: П+2+Пк 
-Максимална височина до венец: 10.2 м 
-Коефициент на искористеност: к= 1.7 
-Процент на изграденост: 56.8% 

 
 
Општи напомени: 
 
Паркирање : 

Потребите за паркирање и гаражирање ќе ги решава косрисникот во рамките на 
сопствената парцела, со почитување на потребен број паркинг места како услов за 
изградба до максимално дозволената висина и површина за градба  (согласно член 61  
од Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање (Службен 
весник на РМ" бр. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 и 148/14). 
 
 
Зеленило: 
Зеленило се предвидува во склоп на самата градежна парцела. Процентот на 
озеленетост во рамките на градежната парцела треба да изнесува мин. 20%. 
 
 
Заштита на Културно-историско наследство 

Доколку при реализација на урбанистичкиот план се појави археолошко наоѓалиште, 
треба да се постапи во согласност со одредбите од член 65 од Законот за заштита на 
културното наследство (Сл.весник на РМ бр. 20/04,115/07 
,18/11,148/11,23/13,137/13,164/13,38/14,44/14) 
          
 
 
 
 
 
 



   5.2. Мерки за заштита на природата и природното наследство 
 
 

При планирањето и уредувањето на просторот се врши усогласување на намените во 
просторот низ одредена организација, при што е земена во предвид заштитата и 
унапредувањето на природата, што подразбира грижа и одржување на одредени 
избрани подрачја или објекти, кои поради нивните специфични природни вредности се 
предмет на заштита. Мерките за заштита се преземаат паралелно со планирањето и 
уредувањето на просторот, пред да се пристапи кон било каква интервенција, а 
согласно со одредбите пропишани во Законот за заштита на природата ((“Службен 
весник на РМ” бр. 67/04, 14/06, 84/07, 35/10, 47/11, 148/11, 59/12, 13/13, 163/13, 41/14, 
146/15, 39/16 и 63/16), 
 
Просторниот план на Република Македонија (Сл. в. нa РМ, бр.39/04). Со Законот за 
зашита на природата (“Службен весник. на РМ” бр 67/04, 14/06, 84/07,35/10, 47/11, 
148/11, 59/12, 13/13, 163/13, 41/14, 146/15, 39/16 и 63/16) се уредува заштитата на 
природата преку заштита на биолошката и пределската разновидност и заштита на 
природното наследство, во заштитени подрачја и надвор од заштитени подрачја. 
 
Во современото планирање на просторот, задачите на заштитата на природата се 
усмерени особено на активно уредување и заштита на природата и животната 
средина, санирање на можните штети и повторно воспоставување на природната 
средина. 
 
Заштитата на природата ја опфаќа: 
 

 заштитата на биолошката разновидност, заштитата на пределската 
разновидности заштита на природното наследство. 

 При изработка на Урбанистички проект за формриање на градежна парцела во 
село Фурка, општина Дојран , да се почитуваат одредбите пропишани во 
Законот за заштита на природата (Службен весник на РМ, број.67/04, 14/06, 
84/07, 35/10, 47/11, 148/11, 59/12,13/13, 163/13, 41/14, 146/15, 39/16 и 63/16), 
подзаконските акти донесени врз основа на овој закон, Законот за заштита на 
Охридското, Преспанското и Дојранското езеро (Сл.в. на СРМ бр.45/77, 8/80, 
51/88, 10/90 и 62/93), како и заштитните категории и режимите за заштита, 
согласно валоризацијата дадена во Студијата за заштита на природното 
наследство, изработена за потребите на Просторниот план на Република 
Македонија и Просторниот план на Охридско - преспанскиот регион. Доколку 
при изработка на Урбанистички проект или при уредување на просторот се 
дојде до одредени нови сознанија за природни реткости кои може да бидат 
загрозени, потребно е да се превземат мерки за заштита на природното 
наследство согласно Законот за заштита на природата. 

 
 
a. Заштита на воздухот 
 
Загадувањето на воздухот настанува од природни извори и како последица на 
човековите активности во просторот. За аерозагадување може да се зборува во колку 
една или повеќе загадувачки материи се во таква количина и толку долго во воздухот 
да постануваат штетни за луѓето, животните и растенијата, а го загрозуваат и 
здравјето и животот. Планираната намена која ќе се одвива во овој проектен опфат е 
чиста без понатамошни последици од загадување на човековата околина. 
 
 



Досега на оваа територијата и поширокото окружување не е поставена мерна мрежа 
со уреди за мерење параметри значајни за проценка на загаденоста. Со сигурност не 
може да се одреди реалниот ефект и последици по средината, односно санитарната 
состојба на воздухот. Врз основа на карактерот на индустријата, големината на градот, 
бројотна возила и метеоролошките услови се оценува дека квалитетот на воздухот 
релативно задоволува и дека не постои изразито загадување со штетни материи на 
воздухот на територијата на предметниот простор. 
Мерки за заштита од аерозагадување и зачувување на квалитетот на воздухот 
вградени во планот се: 
 
− обезбедени се услови за ефикасно природно проветрување со користење на 
доминантните воздушни струења 
− подобрена е состојбата на зелените површини со правилен распоред, создавање на 
поврзан систем на зелени површини 
− постигнат е сооднос меѓу изградените и слободни површини 
− потребна е постојана контрола на загадувчите на атмосферата. 
 
 
б. Заштита на водите и третман на површинските води 
 

За проценувањето на обемот на загадување на површинските и подземни води во 
проектниот опфат потребно е да се означат врстата на материи, загадувачи и 
изворите на загадување. Загадувачи на овој простор не постојат ни пред да се оформи 
овој проектен опфат нити пак со неговото функционирање. 
 
 
в. Заштита на почвите 
 
Брзиот општествено економски развој има се поразвиени влијанија врз нарушувањето 
на квалитетот на почвите, бидејќи освен разградувањето на почвениот слој од 
ерозивните процеси и соголувањето на земјиштето со уништување на вегетациската 
покривка негативни последици врз почвата има и од прекумерната употреба на 
агрохемиските средства и таложењето на седиментите од загадениот воздух. Со сите 
видови загадувања кои се наброени се уништуваат виталните процеси во почвата. 
Ерозивните процеси, освен што го намалуваат квалитетот, односно бонитетот на 
почвата исклучително негативно влијаат врз карактеристиките на пејсажот 
нарушувајќи ја неговата природна физиономија. Во наредниот период побрзото темпо 
на развој ќе носи поголеми загадувања и ќе треба со поголемо внимание д а с е п рати 
природата и да се превземаат мерки за нејзината заштита, а тоа вклучува и поголеми 
материјални средства. 
 
 
г. Заштита од бучава 
 

Бучавата е загадувач на човековата околина што поизразито се манифестира во 
последните децении како резултат на високата индустријализација и зголемен број на 
возила. Чести извори на бучава се наогаат во самите објекти предизвикани од удари 
при работа. Према мегународните стандарди и норми, дозволеното ниво на бучава е 
до 60 децибели. Проектниот опфат се наога во релативно мирен дел така да бучава 
нема во поширокиот простор на проектниот опфат. При планирањето на просторот 
водена е сметка за соодветно растојание на објектите од сообраќајниците. 
 
 
 
 



д. Отстранување на отпадот 
 

За заштита на животната околина важно е чистење на просторот во кој се престојува и 
работи. Постапката на евакуација на отпадните материи треба да го најде правото  
место во проектниот опфат. 
 
Отпадните матери ги среќаваме како: 
а. течни 
- отпадни води од одржување на чистотата 
- отпадни води од санитарии 
- отпадни води од технолошки процес 
б. цврсти 
- хартија, амбалажа 
- отпад од технолошки процес 
- уличен отпад 
На просторот во проектниот опфат нема појава на отпадни материи. 
 
 
 
5.3. Мерки за заштита и спасување 
 
Согласно Законот за заштита и спасување ("Службен весник на РМ" бр. 93/12 и 41/14, 
129/15, 71/16, 106/16, 83/18 – пречистени текстови), се уредува заштитата и 
спасувањето на лугето и материјалните добра од природни непогоди, епидемии, 
епизоотии, епифитотии и други несреќи во мир и во војна и од воени дејства во 
Република Македонија. Природните непогоди се настани предизвикани од 
неконтролирано дејство на природните сили кои го загрозуваат животот и здравјето на 
лугето и животните и предизвикаат штети на имотот, културното наследство и 
животната средина (земјотреси, поплави, лизгање на земјиште, снежни лавини, 
наноси, луњи, уривање на високи брани и насипи, суша атмосфески и други и 
непогоди.)  
 
Епидемии, епизоотии и епифитотии се настани кои доведуваат до интензивни и 
масовни појави на одредени заболувања кај лугето, животните и растенијата. Други 
несреќи се настани кои се резултат на одредени превиди и грешки во извршувањето 
на секојдневните стопански и други активности, како и невнимание при ракување со 
опасни материи и средства при производство, складирање и транспорт на истите.  
 
Мерките за заштита и спасување задолжително се применуваат при планирањето и 
уредувањето на просторот, а начинот на примена со уредба го уредува Владата. 
Заштита и спасувањето е работа од јавен интерс на Републиката.  
 
Системот за заштита и спасување го организираат и спроведуваат државните органи, 
органите на локалната самоуправа, јавните претпријатија, јавните установи и служби, 
трговски друштва, здруженија на грагани, граганите и силите за заштита и спасување 
на начин уреден со Закон за заштита и спасување ("Службен весник на РМ" бр. 93/12 и 
41/14, 129/15, 71/16, 106/16, 83/18 – пречистени текстови), како и Уредбата за начинот 
на применување на мерките за заштита и спасување, при планирањето и уредувањето 
на просторот и населбите, во проектите и при изградба на објектите ("Службен весник 
на РМ бр.105/05.) 
 
 
 
 
 



Мерки за заштита и спасување задолжително се применуваат: 
- при планирање и уредување на просторот и населбите; 
- во проекти за објекти од јавниот сообраќај, како и за јавна, административна, 
културна и туристичко - угостителска дејност 
- при изградба на објекти и објекти од инфраструктура. 
 
 
 
5.4 Услови за движење на инвалидизирани лица 
 

Условите за движење на инвалидизирани лица се пропишани во точка 13, од 
Правилникот за урбанистичко планирање ("Службен весник на РСМ" бр.225 / 2020). 
Според овој Правилник составен дел на урбанистичките планови се конкретни мерки 
за создавање на услови за непречено движење на инвалидизирани лица во рамките 
на планскиот опфат. 
- Површините за движење на пешаците (тротоари, пешачки улици, пешачки патеки, 
плоштади и плоштатки), секаде каде дозволуваат условите мора да се со 
континуирана нивелета, без скалести денивелации, со подолжен наклон од најмногу 
8,33 %; 
- Доколку јавните пешачки површини се на терен со големи висински разлики кои мора 
да се совладаат со скали, со урбанистички план задолжително се предвидува 
алтернативна врска со рампа со пад мак. 8,33 % или 1:12. Овие рампи се 
димензионираат за двосмерно движње на лица во колички при што нејзината најмала 
ширина е 1,65 м. а оптимална ширина 1.80 м. 
- Во зависност од наклонот на рампата, ограничена е нејзината должина: за наклон 
8,33 % (1:12) мак. должина на рампата е 9,0 м, за наклон 6,66 % (1:15) мак. должина на 
рампата е 12.0 м. за наклон 5.0 % (1:20) мак. д олжина н а р ампата е 15.0 м, а за 
неопходни поголеми должини на рампата, задолжително се планира одморалиште, со 
најмала должина е 1.50 м, а оптимална должина е 1.80 м. 
- При планирање на елементи на уличната мрежа, задолжително се предвидуваат 
рампи за секој пешачки премин за совладување на денивелацијата помеѓу тротоарот и 
коловозот: 
Постојната и времената урбана опрема на јавните пешачки површини не смее да 
претставува архитектонска бариера и да го попречува или отежнува сообраќајот на 
пешаците, а особено на инвалидизираните лица со колички. 
 
 
 
5.5 Плански мерки за заштита на културно - историско наследство 

 
Согласно добиеното мислење од  Национална установа Завод за заштита на 
спомениците на културата и Музеј- Струмица со број  17-1518/2 од 24.05.2025 доколку 
при реализација на планот се појави археолошко наоѓалиште, односно предмети од 
археолошко значење, треба да се постапи согласно одредбите од член 65 од Законот 
за заштита на културно наследство (Службен весник на РМ бр. 20/04, 115/07,18/11, 
148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15, 39/16, 11/18 и 
20/19) 
 
 
 
 
  

 

 



10. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ ( УП)  за ГП 4.1  КО Фурка, општина Дојран   

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

РАБОТЕН ТИМ: 
 

д.и.а. Александра Александрова-Кирова 
Овластување бр. 0.0543 
м.и.а. Марија Стојанова 

д.и.а. Љубица Божичковиќ 



ДОБИЕНИ ИНФОРМАЦИИ 



ПОДАТОЦИ И ИНФОРМАЦИИ ОД НАДЛЕЖНИ ОРГАНИ НА ДРЖАВНАТА УПРАВА 
И КОМУНАЛНИ ПРЕТПРИЈАТИЈА 

 
 

На барање на изготвувачот на овој Урбанистички проект, за проектниот опфат,  преку 
системот е-урбанизам, побарани се податоци и информации од надлежните комунални 
претпријатија и државни институции. 
 
Податоците и информациите добиени во законскиот рок се приложени како составен дел 
од проектната документација на Урбанистичкиот проект. 
 
 
 
Список на добиени податоци и информации 
 
1.Македонски Телеком со број 70576 од 08.04.2025 
2. Мепсо со број 11-2088/1 од 08.04.2025 
3. ДЗС Гевгелија со број 09-123/2 од 11.04.2025 
4. ЕВН со број 10-55/4-169 од 17.04.2025 
5. Управа за заштита на културно наследство со број 17-1518/2 од 24.04.2025 
 

 



 

МАКЕДОНСКИ ТЕЛЕКОМ АД-СКОПЈЕ  

Адреса: Кеј 13-ти Ноември 6, 1000 Скопје, Република Северна Македонија 

Tелефон: +389 2 3100 200 | Факс: +389 2 3100 300 | Internet:  www.telekom.mk 

Контакт центар за приватни корисници: +389 2 122, +389 70 122|E-Mail: kontakt@telekom.mk 

Контакт центар за деловни корисници: +389 2 120, +389 70 120|E-Mail: biznis.kontakt@telekom.mk 

ЕМБС: 5168660 | Oсновна главнина: МКД 9.583.887.733,00 

ISO 9001, ISO 14001 и ISO 27001 сертифицирана компанија 

 

Македонски Телеком АД, Кеј 13-ти Ноември бр. 6, 1000 Скопје 
 

Бр: 70576 

Дата: 08.04.2025 

 
До 

Друштво за градежништво, архитектура, трговија и производство  

СТОУН ФОРМ ДООЕЛ, ГЕВГЕЛИЈА 

ул. Маршал Тито бр.124, 1480 Гевгелија 
 

 
Ваше упатување Барање на податоци и информации 

Наше контакт лице 
Тони Илиевски, Мица Цониќ-Кепевска 

Телефон 
+389 70 200 045; +389 70 300 292 

Во врска со 
Известување за планирани и постојни тк инсталации 

 

Почитувани, 

Во врска со Вашето Барање, добиено преку системот е-урбанизам, со кое што барате податоци за 
Урбанистички проект за формирање на парцела за КП 1819 и делови од ( КП 1720, КП 1721 и КП 1662) 
КО Фурка, општина Дојран, Ве известуваме дека во границите на планскиот опфат нема постојна МКТ 
инфраструктура. 
 

Напомена: Информациите содржани во овој документ се доверливи и тие се наменети за користење само од страна на примателот. 
Примателот е обврзан да превземе разумно ниво на грижа заради заштита на доверливите информации содржани во документот. 
Воедно, примателот е обврзан документот или било кој дел од неговата содржина да не го открива или дистрибуира на трети лица кои 
не се засегнати со актуелниот предмет, а заради спречување на можни злоупотреби. 

 

Со почит, 
Македонски Телеком АД Скопје  
DEVOPS aктивности на оптика 
и мрежи од следна генерација 
По овластување на 
Дејан Влаховиќ 

                                         
 





 

 

 



 

 

 

 



 







 

 

 
 
 
 

                                                                                                                  ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ Скопје 

                                             Друштво за дистрибуција на електрична енергија 

                                                                                                        Бр. 10-55/4 – 169 од 17.04.2025 год   

                                                                                                                                  Скопје 

Одговорно лице: Марко Бирачоски 

Контакт телефон: +389 72 933 219 

 
Предмет: Издавање на податоци за електроенергетски објекти и инфраструктура oд 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ, Скопје 
  

Почитувани, 
Во врска со Вашиот допис број 0304-037 од 08.04.2025 година, со кој барате да Ви издадеме податоци за 
електроенергетски објекти и инфраструктура од ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ, Скопје за изработка на ПИМ за 
УП за формирање на парцела за КП 1819 и делови од ( КП 1720, КП 1721 и КП 1662) КО Фурка, општина Дојран, 
Ве известуваме дека во согласност со податоците од службената евиденција, располагаме со следните податоци:    
 

 110(35)kV  Трафостаница  
 110kV Подземна мрежа 
 110kV Надземна мрежа 
 35kV Подземна мрежа 
 35kV Надземна мрежа 

 
 10(20)/0.4kV Трафостаница 
 10(20)kV Подземна мрежа 
 10(20)kV Надземна мрежа 

 
 0.4kV Подземна мрежа   
 0.4kV Надземна мрежа 

 
 Друго – Нема електрична мрежа во сопственост на ЕВН 

 
Составен дел на овој одговор е и прилог – графички приказ (подлога во pdf и dwg формат со соодветно 
обележани леери) со вцртани електроенергетски објекти и инфраструктура според податоците од службената 
евиденција.  
 
НАПОМЕНА: Податоците кои ви ги даваме се од наша службена евиденција и постои можност да има 
отстапување во точноста на координатите на електроенергетските објекти на терен. Задолжително да се изготви 
ажурирана геодетска подлога која треба точно да ги претставува положбените и висинските податоци за сите 
видливи природни и изградени објекти под и над површината на земјата во рамки на опфатот. 
 
Препорачуваме при изработката на планската документација, а соодветно на типот на документација за која се 
бараат податоци, да се планираат (вцртаат) траси во тротоарите од двете страни, во кои би се положувале 
електроенергетски објекти од различни напонски нивоа и маркици за трансформаторски станици (согласно 
потребната потрошувачка). Премините преку пат да се предвидат да бидат согласно стандардите за премин на 
електроенергетска инфраструктура. 
 
Задолжително да се предвиди заштитен појас на електроенергетските објекти согласно Мрежните правила за 
дистрибуција на електрична енергија 
 
При  постоење на подземна инфраструктура во дадениот опфат, потребно е да се обратите до најблискиот 
Корисничко Енерго Центар, за проценка дали е потребно присуство на стручен вработен на лице место при 
реализирањето на активностите во предметниот опфат. 
 
Потврдата е од ограничено времетраење во рок од 3 месеци од датумот на нејзиното издавање. 
  
Со почит, 
Електродистрибуција ДООЕЛ Скопје 
Oддел Мрежен Инженеринг 





ИЗВЕШТАЈ ОД ИЗВРШЕНА 
СТРУЧНА РЕВИЗЈА



       

  

  
ЈУЛИ   2025  ГОДИНА 

С К О П Ј Е 

 

 

 
 дооел “Н И М А Е Р”- д.е. СКОПЈЕ  
                БР. 03-253/25  
        ЈУЛИ  2025 година  
                  С К О П Ј Е 

 

 

 

 

 

 

IZVE[TAJ OD IZVR[ENA STRU^NA REVIZIJA 

NA URBANISTI^KI PROEKT  
 

ЗА РАЗРАБОТУВАЊЕ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО 

ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА ЗА КП 1819 И 

ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) УПС ФУРКА, 

КО ФУРКА, ОПШТИНА ДОЈРАН 
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Dru{tvo  za  grade`ni{tvo, trgovija i uslugi   “НИМАЕР” дооел - СТРУГА д.е. СКОПЈЕ 

 

 

 

Место:                                                                         КО ФУРКА, општина Дојран 
 
Инвеститор:                                     Бранко Ефтимов , Струмица 

 
Предмет:                                        Извештај за извршена стручна ревизија за   

       УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА РАЗРАБОТУВАЊЕ НА     
УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА 

ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА ЗА КП 1819 И ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, 
КП 1721 И КП 1662) УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА 

ДОЈРАН 
 

Извршител:       Dru{tvo  za  grade`ni{tvo, trgovija i uslugi  

“НИМАЕР” дооел - СТРУГА д.е. СКОПЈЕ                                                        
              
Адреса:        ул. “Лондонска бр.19, ТЦ Олимпико лок. 34, Скопје  
 
Телефон:             02/620 0995  
 
e-mail:                       nimaer06@yahoo.com  
           nimaer06@gmail.com 
 
Фаза:                   Стручна Ревизија  
 
Технички број:                                03-253/25  
 
Датум на изработка:                                                       ЈУЛИ 2025 

 

                                                                                         

   

РАБОТЕН ТИМ 

РЕВИДЕНТИ: 

1. Благоја Радевски диа 
2. Лилјана Радевска диа 
3. Марија Радевска Бероска миа 
 

УПРАВИТЕЛ, 
Благоја Радевски, диа 
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Dru{tvo  za  grade`ni{tvo, trgovija i uslugi   “НИМАЕР” дооел - СТРУГА д.е. СКОПЈЕ 
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Dru{tvo  za  grade`ni{tvo, trgovija i uslugi   “НИМАЕР” дооел - СТРУГА д.е. СКОПЈЕ 
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Dru{tvo  za  grade`ni{tvo, trgovija i uslugi   “НИМАЕР” дооел - СТРУГА д.е. СКОПЈЕ 

 

 

 Vrz osnova na член 48 od Zakonot za urbanisti~ko planirawe (Slu`ben vesnik 
na RSM broj 32/20, 111/23, 73/24, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 и 127/25) и Pravilnikot za 
urbanisti~ko planirawe (Slu`ben vesnik na RSM broj 225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 
7/25), а во врска со изработка на Стручна ревизија на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА 
РАЗРАБОТУВАЊЕ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА 
ЗА КП 1819 И ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА 
ДОЈРАН, Dru[tvo za градежништво, трговија и услуги “НИМАЕР” dooel -СТРУГА,  д.е. 
СКОПЈЕ ,  go izdava slednoto : 
 
 
 

R E Ш E N I E 

 ZA NAZNA^UVAWE NA REVIDENTI 

 

 Za izrabotka na Stru~na revizija na  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА РАЗРАБОТУВАЊЕ 
НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА ЗА КП 1819 И 
ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА ДОЈРАН, kako 
izvr[iteli  se nazna~uvaat: 
 
 

REVIDENTI: 
 

Благоја Радевски диа 
Лилјана Радевска Бероска диа 
Марија Радевска Бероска миа 

 

 

 

              Planerite se dol`ni revizijata da ja izrabotat soglasno Zakonot za 
urbanisti~ko planirawe (Slu`ben vesnik na RSM broj 32/20, 111/23, 73/24, 171/24, 
224/24, 40/25, 101/25 и 127/25), Pravilnikot za urbanisti~ko planirawe (Slu`ben 
vesnik na RSM broj 225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 7/25), kako i drugite va`e~ki propisi 
i normativi od oblasta na urbanizmot. 

 

UPRAVITEL 

                    Благоја Радевски,диа  
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Dru{tvo  za  grade`ni{tvo, trgovija i uslugi   “НИМАЕР” дооел - СТРУГА д.е. СКОПЈЕ 

  

И З В Е Ш Т А Ј 

ЗА ИЗВРШЕНА СТРУЧНА РЕВИЗИЈА НА  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА РАЗРАБОТУВАЊЕ НА 
УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА ЗА КП 1819 И 

ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА ДОЈРАН 
 
 
 Согласно член 48 од Законот за Урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ број 

32/20, 111/23, 73/24, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 и 127/25), вршењето на Стручна ревизија 

претставува законска одредба, според која на Урбанистички проект од член 58 на истиот Закон, 

се врши Стручна Ревизиоја од страна на правно лице кое има лиценца,  согласно  Член 68 од 

овој Закон. 

 

Согласно законските одредби, Друштво за градежништво, трговија и услуги “НИМАЕР” 

дооел -СТРУГА де СКОПЈЕ , може да врши Стручна Ревизија на Урбанистички планови и на  

урбанистичко-плански документации од член 68  на споменатиот закон. 

 

 1.НАСЛОВ И НАСЛОВНИ ПОДАТОЦИ ОД УРБАНИСТИЧКИОТ ПРОЕКТ НА КОЈ СЕ ВРШИ 
СТРУЧНА РЕВИЗИЈА 

 Стручната Ревизија е извршена на добиената планска документација - УРБАНИСТИЧКИ 
ПРОЕКТ ЗА РАЗРАБОТУВАЊЕ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА 
ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА ЗА КП 1819 И ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) УПС ФУРКА, КО 
ФУРКА, ОПШТИНА ДОЈРАН, проследен до ревидентите  заедно со пратечка документација. 
 
 - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА РАЗРАБОТУВАЊЕ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА 
ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА ЗА КП 1819 И ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) 
УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА ДОЈРАН,   се состои од текстуален и графички дел. 
 
 Наслов: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА РАЗРАБОТУВАЊЕ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА 
СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА ЗА КП 1819 И ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И 
КП 1662) УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА ДОЈРАН. 
  
 Изработувач: ДРУШТВО ЗА ГРАДЕЖНИШТВО, АРХИТЕКТУРА, ТРГОВИЈА И ПРОИЗВОДСТВО 
СТОУН ФОРМ ДООЕЛ, ГЕВГЕЛИЈА, врз основа на приложената Лиценца за изработување на 
урбанистички планови број 0127 од 10.07.2024 година, издадена од Министерството за 
транспорт и врски со важност на НЕОПРЕДЕЛЕНО ВРЕМЕ . 
 Технички број: 0701-045 

        Датум:  МАЈ  2025 година. 

Работен тим: Планер потписник: 

д.и.а Александра Александрова-Кирова овластување бр. 0.0543 

Планери соработници 

-м.и.а. Марија Стојанова 

-д.и.а. Љубица Божичковиќ 

 

 Нарачател:  Бранко Ефтимов Струмица 
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NASLOV I NASLOVNI PODATOCI OD PLANSKATA DOKUMENTACIJA ШTO I SE 
DOSTAVENI NA STRU^NATA KOMISIJA ZA IZGOTVUVAWE NA STRU^NA REVIZIJA НА 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА РАЗРАБОТУВАЊЕ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА 
ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА ЗА КП 1819 И ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) 

УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА ДОЈРАН 
 
 

СОДРЖИНА 
1.ОПШТ ДЕЛ 
 
1.1. Основни податоци Тековна состојба Лиценца за изработување на урбанистички планови Решение за 
одговорни планери и соработници Овластување за изработување на урбанистички планови   
1.2. Програмски дел Проектна програма 
 
2. УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА ПАРЦЕЛИРАНО ГРАДЕЖНО ЗЕМЈИШТЕ  
 
2.1. ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ  
 
1.Вовед  
2.Географско и геодетско одредување на проектниот опфат  
3.Инвентаризација и снимање на изградениот градежен фонд и комунална инфраструктура  
3.1. Инвентаризација на градби со правен статус стекнат по основ на Законот за постапување со бесправно 
изградени објекти  
4.Извод од урбанистичка документација  
5.Опис и образложение на проектниот опфат  
6.Опис и образложение на проектните решенија за изградба  
6.1. Регулациона линија  
6.2. Градежна парцела и Градежна линија  
6.3. Наменска употреба на земјиштето  
6.4. Сообраќај  
6.5. Нивелмански план  
7.Комунална инфраструктура  
7.1. Водовод  
7.2. Фекална канализација  
7.3. Атмосферска канализација  
7.4. Електро-енергетски и ТТ приклучок  
8.Хортикултура и партер  
9.Мерки за заштита  
9.1. Мерки за заштита на животна средина  
9.2. Мерки за заштита и спасување  
9.3. Мерки за спречување на бариери за лицата со инвалидност  
9.4. Заштита на културно наследство  
10.Нумерички показатели (УП)  
11.Табеларен приказ на споредбени нумерички показатели и билансни показатели  
12.Податоци и информации од надлежни органи 
 
2.2. ГРАФИЧКИ ДЕЛ 
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2. SPISOK NA PRILOZI OD PLANSKATA DOKUMENTACIJA ШTO SE DOSTAVENI NA 
STRU^NATA KOMISIJA 

Дигитална форма на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА РАЗРАБОТУВАЊЕ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН 

ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА ЗА КП 1819 И ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 

И КП 1662) УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА ДОЈРАН. 

3. ВРЗ ОСНОВА НА ИЗВРШЕНАТА КОНТРОЛА НА УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА РАЗРАБОТУВАЊЕ 

НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА ЗА КП 1819 И 

ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА ДОЈРАН, ОД 

СТРАНА НА РЕВИДЕНТОТ Е КОНСТАТИРАНО: 

 ПОТВРДА ДЕКА ПРОЕКТНИТЕ РЕШЕНИЈА СЕ ИЗРАБОТЕНИ ВО СОГЛАСНОСТ СО 
ЗАКОНИТЕ, ПРОПИСИТЕ, СТАНДАРДИТЕ И НОРМАТИВИТЕ ШТО ЈА УРЕДУВААТ ОБЛАСТА НА 
УРБАНИСТИЧКОТО ПЛАНИРАЊЕ 
 
 Се потврдува дека понудените проектни решенија од УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА 
РАЗРАБОТУВАЊЕ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА 
ЗА КП 1819 И ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА 
ДОЈРАН, се во согласност со законите, прописите, стандардите и нормативите што ја уредуваат 
областа на урбанистичкото планирање. 
 

 ПОТВРДА ДЕКА ПРОЕКТНИТЕ РЕШЕНИЈА СЕ ВО СОГЛАСНОСТ СО ПЛАНОВИТЕ ОД 
ПОВИСОКО НИВО НА ПЛАНИРАЊЕ 
 
 Се потврдува дека понудените проектни решенија од УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА 
РАЗРАБОТУВАЊЕ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА 
ЗА КП 1819 И ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА 
ДОЈРАН, се во согласност со одредбите од Извод од УПС Дојран, КО Нов Дoјран, општина 
Дојран. 
 
• ИЗВЕШТАЈ ЗА ОПРАВДАНОСТА НА ПРЕДЛОЖЕНИТЕ ПРОЕКТНИ РЕШЕНИЈА ОД АСПЕКТ 
НА ОСТВАРУВАЊЕ НА ЦЕЛИТЕ И НАЧЕЛАТА ОД ЗАКОНОТ 
 
 Ревидентите ценат дека понудените проектни решенија од УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА 
РАЗРАБОТУВАЊЕ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА 
ЗА КП 1819 И ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА 
ДОЈРАН, се оправдани во контекст на остварување на целите и начелата од Член 9 на Законот 
за урбанистичко планирање (Сл. весник на Р.С.М. бр. 32/20, 111/23, 73/24, 171/24, 224/24, 
40/25, 101/25 и 127/25). 
 

 ИЗВЕШТАЈ ЗА ОПРАВДАНОСТА НА ПРЕДЛОЖЕНИТЕ ПРОЕКТНИ РЕШЕНИЈА ОД АСПЕКТ 
НА ОСТВАРУВАЊЕ НА ПРОГРАМСКИТЕ ЦЕЛИ И БАРАЊА ОД ПРОЕКТНАТА ПРОГРАМА 
 
 Ревидентите ценат дека понудените проектни решенија од УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА 
РАЗРАБОТУВАЊЕ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА 
ЗА КП 1819 И ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА 
ДОЈРАН,  се оправдани во контекст на остварување на програмските цели и барања од 
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Проектната програма заверена од нарачателот – барател за одобрување на урбанистичкиот 
проект. 
 

 ОЦЕНКА НА РЕАЛНОСТА И ОСТВАРЛИВОСТА НА ПРЕДЛОЖЕНИТЕ ПРОЕКТНИ РЕШЕНИЈА 
 
 Ревидентите ценат дека понудените проектни решенија од УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА 
РАЗРАБОТУВАЊЕ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА 
ЗА КП 1819 И ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА 
ДОЈРАН, се издржани и реално остварливи. 
 

 УКАЖУВАЊЕ НА НЕДОСТАТОЦИ ШТО ТРЕБА ДА БИДАТ КОРИГИРАНИ И ОТСТРАНЕТИ 
 
 Не се воочени недостатоци што треба да бидат коригирани и отстранети. 
 

 УКАЖУВАЊА И СТРУЧНИ ПРЕПОРАКИ ЗА АЛТЕРНАТИВНО РЕШАВАЊЕ НА ОДРЕДЕНИ 
ПРОБЛЕМИ ВО ПРОСТОРОТ КОИ МОЖАТ ДА БИДАТ УНАПРЕДУВАЊЕ НА РЕШЕНИЈАТА 
ПРЕДЛОЖЕНИ ОД ИЗГОТВУВАЧОТ НА ПРОЕКТОТ 
 
 Не се предлагаат укажувања и стручни препораки за алтернативно решавање на 
проблеми во просторот. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ЗАКЛУЧОК 

 

 Врз основа на претходно дадените потврди, извештаи, оценки и укажувања, 

ревидентите го донесоа следниот заклучок: 

1.1. Ревидентите подтврдуваат дека понудените проектни решенија од 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА РАЗРАБОТУВАЊЕ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА 

ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА ЗА КП 1819 И ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) 

УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА ДОЈРАН,  се прифатливи и соодветни. 

 1.2. Ревидентите ценат дека УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА РАЗРАБОТУВАЊЕ НА 

УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА ЗА КП 1819 И 

ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА ДОЈРАН, е 

изготвен согласно методологијата регулирана со Законот за урбанистичко планирање (Сл. 

весник на Р.С.М. бр. 32/20, 111/23, 73/24, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 и 127/25), Правилникот 

за урбанистичко планирање (Сл. весник на Р.С.М. бр. 32/20, 111/23, 73/24, 171/24, 224/24, 

40/25, 101/25 и 127/25) и останатата релевантна законска и подзаконска регулатива и оттаму 

даваат позитивно мислење на истиот. 
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 1.3. Постапката до конечно одобрување на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА 

РАЗРАБОТУВАЊЕ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА 

ЗА КП 1819 И ДЕЛОВИ ОД (КП 1720, КП 1721 И КП 1662) УПС ФУРКА, КО ФУРКА, ОПШТИНА 

ДОЈРАН,  со технички број: 0701-0 45 од МАЈ 2025 година, може да продолжи согласно 

законската и подзаконската регулатива.  

 
 
 
 
 

                                                                                        REVIDENTИ: 
 

Благоја Радевски диа 
 

Лилјана Радевска Бероска диа 
 

Марија Радевска Бероска миа 
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ГЕО ГЕВ ДООЕЛ Гевгелија
ул.М.Тито бр.170/2
Гевгелија

СОДРЖИНА НА ГЕОДЕТСКИ ЕЛАБОРАТ

1. Технички извештај

2. Теренска скица на премерување (во dwg/dxf и zip формат)

3. Снимени теренски податоци

4. Снимени координати од детални точки

5. Координата на точка од геодетска референтна мрежа

6. Податоци во дигитална форма (ЗИП) и заверка на геодетски елаборат

7. Известување за електронска заверка на геодетски елаборат

8. Дигитална форма на геодетски елаборат на ЦД



ГЕО ГЕВ ДООЕЛ Гевгелија
ул.М.Тито бр.170/2
Гевгелија

ТЕХНИЧКИ ИЗВЕШТАЈ

1. Податоци за недвижноста предмет на премерот:
К.П. број 1819 во К.О. Фурка е предмет на геодетско снимање со вкупна површина
од 802 м2 и опфат на снимање со површина од 8321 м2 со својата просторна
поставеност за изработка на Урбанистички проект.

2. Податоци за методата на премер и инструменти, време, точност и краток
опис за утврдената состојба:
Врз основа на барањето од странката Бранко Ефтимов ул.Братство Единство бр.27-
11 од Струмица заведено под број 13-51/1 од 04.04.2025 година изработен е
геодетски елаборат за геодетски работи за посебни намени за ажурирана геодетска
подлога. Излезено е на лице место во К.О. Фурка и извршено е снимање на
фактичката состојба на теренот на К.П. број 1819 и други катастарски парцели, а со
цел за ажурирање на состојбата за потребите за изработка на Урбанистички проект
за формирање на градежна парцела. Снимени се сите точки од новоизградените
објекти и конфигурацијата на теренот. Новата состојба е прикажана на теренската
скица на премерување со црвена боја, снимените детални точки се прикажани
положбено и висински со коти.
Мерењето е извршено со помош на метода на глобално позиционирање со GNSS
приемник South Galaxy G3.
Споредувањето на катастарскиот план и теренските мерења извршено е со помош
на лиценцираниот софтверски пакет progeCAD 2024 Professional и софтверот
МАКЕДИТ.

3. Извршители на премерот:
Премерот на недвижноста го извршил геодетско стручно лице м-р Марјан
Илиевски дипломиран геодетски инженер.

Во Гевгелија Изготвил:

15.05.2025 година ___________________________
м-р Марјан Илиевски, дипл.геод.инж.
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Point Name,Code,Easting,Northing,Elevation,Local date,Local time,Solution Status,Antenna Height,Original
Latitude,Original Longitude,Original Altitude,PDOP,Used satellites,Tracked satellites,HRMS,VRMS
1,pat,7635564.552,4568060.376,312.975,2025-03-
19,14:56:13.000,FIXED,2.078,41°14 41.5701 ,22°36 43.5253 ,355.953,0.97,38,41,0.01,0.013
2,pat,7635569.220,4568061.965,313.037,2025-03-
19,14:56:19.000,FIXED,2.078,41°14 41.6188 ,22°36 43.7271 ,356.016,0.97,38,41,0.009,0.011
3,pat,7635565.347,4568057.713,313.010,2025-03-
19,14:56:27.000,FIXED,2.078,41°14 41.4833 ,22°36 43.5574 ,355.989,0.97,38,42,0.011,0.014
4,pat,7635565.478,4568055.161,313.025,2025-03-
19,14:56:30.000,FIXED,2.078,41°14 41.4005 ,22°36 43.5609 ,356.004,0.97,39,42,0.011,0.013
5,pat,7635564.606,4568051.975,313.094,2025-03-
19,14:56:35.000,FIXED,2.078,41°14 41.2978 ,22°36 43.5210 ,356.073,0.97,38,40,0.012,0.014
6,pat,7635562.869,4568049.738,313.165,2025-03-
19,14:56:40.000,FIXED,2.078,41°14 41.2264 ,22°36 43.4446 ,356.144,0.97,38,41,0.011,0.014
7,pat,7635564.347,4568044.353,313.292,2025-03-
19,14:56:46.000,FIXED,2.078,41°14 41.0510 ,22°36 43.5038 ,356.271,0.97,38,41,0.011,0.013
8,pat,7635566.211,4568043.894,313.214,2025-03-
19,14:56:50.000,FIXED,2.078,41°14 41.0350 ,22°36 43.5834 ,356.192,0.97,38,41,0.012,0.014
9,pat,7635568.392,4568042.900,313.153,2025-03-
19,14:56:55.000,FIXED,2.078,41°14 41.0014 ,22°36 43.6763 ,356.132,0.97,38,41,0.01,0.012
10,pat,7635570.404,4568041.217,313.090,2025-03-
19,14:57:00.000,FIXED,2.078,41°14 40.9457 ,22°36 43.7613 ,356.068,0.97,38,41,0.01,0.012
11,pat,7635571.484,4568039.622,313.073,2025-03-
19,14:57:04.000,FIXED,2.078,41°14 40.8934 ,22°36 43.8064 ,356.051,0.97,38,41,0.011,0.013
12,pat,7635576.095,4568041.993,313.162,2025-03-
19,14:57:09.000,FIXED,2.078,41°14 40.9674 ,22°36 44.0063 ,356.141,0.97,39,42,0.01,0.012
13,bet.B,7635569.210,4568041.624,313.286,2025-03-
19,14:57:35.000,FIXED,2.078,41°14 40.9596 ,22°36 43.7104 ,356.265,0.97,38,40,0.013,0.015
14,ograda,7635566.680,4568043.262,313.298,2025-03-
19,14:57:48.000,FIXED,2.078,41°14 41.0142 ,22°36 43.6030 ,356.276,0.97,39,42,0.011,0.012
15,pat,7635551.092,4568042.139,313.411,2025-03-
19,14:58:04.000,FIXED,2.078,41°14 40.9872 ,22°36 42.9329 ,356.389,1.05,38,41,0.01,0.012
16,pat,7635550.478,4568045.782,313.396,2025-03-
19,14:58:09.000,FIXED,2.078,41°14 41.1056 ,22°36 42.9094 ,356.375,1.05,37,41,0.012,0.014
17,bet.B,7635540.489,4568040.500,313.661,2025-03-
19,14:58:19.000,FIXED,2.078,41°14 40.9405 ,22°36 42.4764 ,356.640,1.05,38,42,0.011,0.012
18,pat,7635533.951,4568043.934,313.618,2025-03-
19,14:58:29.000,FIXED,2.078,41°14 41.0557 ,22°36 42.1984 ,356.597,1.1,37,40,0.011,0.014
19,pat,7635533.374,4568040.183,313.655,2025-03-
19,14:58:34.000,FIXED,2.078,41°14 40.9345 ,22°36 42.1707 ,356.634,1.17,34,40,0.011,0.013
20,pat,7635522.964,4568039.145,313.789,2025-03-
19,14:58:46.000,FIXED,2.078,41°14 40.9071 ,22°36 41.7229 ,356.768,0.96,39,42,0.012,0.015
21,pat,7635522.071,4568043.218,313.788,2025-03-
19,14:58:51.000,FIXED,2.078,41°14 41.0396 ,22°36 41.6878 ,356.767,0.96,40,43,0.012,0.014
22,pat,7635516.007,4568043.119,313.843,2025-03-
19,14:58:57.000,FIXED,2.078,41°14 41.0401 ,22°36 41.4274 ,356.822,0.97,39,42,0.012,0.014
23,pat,7635507.946,4568045.159,314.046,2025-03-
19,14:59:23.000,FIXED,2.078,41°14 41.1110 ,22°36 41.0829 ,357.025,0.96,38,41,0.012,0.016
24,pat,7635497.053,4568052.743,314.314,2025-03-
19,14:59:35.000,FIXED,2.078,41°14 41.3633 ,22°36 40.6213 ,357.293,0.98,37,41,0.01,0.012
25,pat,7635489.779,4568047.446,314.417,2025-03-
19,14:59:46.000,FIXED,2.078,41°14 41.1960 ,22°36 40.3047 ,357.397,0.98,38,42,0.011,0.014
26,ograda,7635486.764,4568048.409,314.496,2025-03-
19,14:59:56.000,FIXED,2.078,41°14 41.2291 ,22°36 40.1760 ,357.475,0.96,39,42,0.012,0.016



27,ograda,7635498.593,4568038.470,314.502,2025-03-
19,15:00:12.000,FIXED,2.078,41°14 40.8999 ,22°36 40.6760 ,357.482,0.98,39,42,0.01,0.012
28,pat,7635499.936,4568038.808,314.315,2025-03-
19,15:00:21.000,FIXED,2.078,41°14 40.9100 ,22°36 40.7339 ,357.294,0.98,37,41,0.011,0.014
29,pat,7635484.261,4568028.837,315.077,2025-03-
19,15:00:37.000,FIXED,2.078,41°14 40.5964 ,22°36 40.0530 ,358.056,0.96,38,41,0.011,0.013
30,pat,7635464.627,4568020.378,315.713,2025-03-
19,15:00:54.000,FIXED,2.078,41°14 40.3340 ,22°36 39.2033 ,358.692,0.95,38,41,0.012,0.014
31,pat,7635457.960,4568015.744,315.974,2025-03-
19,15:01:02.000,FIXED,2.078,41°14 40.1879 ,22°36 38.9133 ,358.953,0.95,38,41,0.01,0.011
32,ograda,7635449.582,4568015.738,316.207,2025-03-
19,15:01:13.000,FIXED,2.078,41°14 40.1927 ,22°36 38.5536 ,359.186,0.92,38,41,0.011,0.013
33,pat,7635457.602,4568011.953,316.068,2025-03-
19,15:01:29.000,FIXED,2.078,41°14 40.0652 ,22°36 38.8949 ,359.047,0.92,40,43,0.011,0.013
34,pat,7635467.844,4568017.530,315.665,2025-03-
19,15:01:41.000,FIXED,2.078,41°14 40.2398 ,22°36 39.3391 ,358.644,0.92,39,42,0.01,0.013
35,ograda,7635475.250,4568019.165,315.517,2025-03-
19,15:01:52.000,FIXED,2.078,41°14 40.2883 ,22°36 39.6584 ,358.496,0.92,39,42,0.011,0.014
36,pat,7635485.785,4568026.196,315.096,2025-03-
19,15:02:06.000,FIXED,2.078,41°14 40.5098 ,22°36 40.1163 ,358.075,0.92,39,42,0.009,0.011
37,pat,7635501.659,4568034.676,314.407,2025-03-
19,15:02:22.000,FIXED,2.078,41°14 40.7751 ,22°36 40.8046 ,357.386,0.92,39,42,0.01,0.013
38,bet.B,7635506.333,4568034.555,314.423,2025-03-
19,15:02:37.000,FIXED,2.078,41°14 40.7684 ,22°36 41.0052 ,357.402,0.94,39,42,0.012,0.015
39,ograda,7635505.536,4568033.890,314.522,2025-03-
19,15:03:08.000,FIXED,2.078,41°14 40.7473 ,22°36 40.9704 ,357.501,0.94,38,42,0.01,0.013
40,ograda,7635514.011,4568036.493,314.087,2025-03-
19,15:03:22.000,FIXED,2.078,41°14 40.8266 ,22°36 41.3364 ,357.065,0.97,38,41,0.01,0.012
41,drv.B,7635521.045,4568037.023,314.205,2025-03-
19,15:03:33.000,FIXED,2.078,41°14 40.8395 ,22°36 41.6388 ,357.184,0.97,39,42,0.011,0.014
42,teren,7635472.381,4568015.262,315.670,2025-03-
19,15:04:28.000,FIXED,2.078,41°14 40.1636 ,22°36 39.5321 ,358.649,0.95,37,40,0.01,0.014
43,teren,7635476.072,4568001.614,315.520,2025-03-
19,15:04:43.000,FIXED,2.078,41°14 39.7191 ,22°36 39.6797 ,358.498,1,37,41,0.009,0.01
44,teren,7635480.267,4567987.466,315.219,2025-03-
19,15:04:57.000,FIXED,2.078,41°14 39.2581 ,22°36 39.8485 ,358.197,0.98,36,40,0.01,0.013
45,teren,7635485.090,4567973.994,314.977,2025-03-
19,15:05:11.000,FIXED,2.078,41°14 38.8186 ,22°36 40.0448 ,357.955,0.96,37,41,0.01,0.014
46,teren,7635489.749,4567961.561,314.794,2025-03-
19,15:05:51.000,FIXED,2.078,41°14 38.4130 ,22°36 40.2350 ,357.772,0.94,39,42,0.009,0.012
47,ograda,7635497.728,4567954.156,314.747,2025-03-
19,15:06:28.000,FIXED,2.078,41°14 38.1682 ,22°36 40.5717 ,357.724,0.94,38,41,0.011,0.014
48,teren,7635499.325,4567949.651,314.213,2025-03-
19,15:06:46.000,FIXED,2.078,41°14 38.0212 ,22°36 40.6366 ,357.190,0.94,40,43,0.01,0.012
49,teren,7635483.471,4567949.163,314.902,2025-03-
19,15:07:42.000,FIXED,2.078,41°14 38.0149 ,22°36 39.9556 ,357.879,1.04,34,40,0.012,0.017
50,teren,7635477.218,4567969.086,315.161,2025-03-
19,15:08:02.000,FIXED,2.078,41°14 38.6643 ,22°36 39.7030 ,358.138,1,35,39,0.009,0.01
51,teren,7635469.056,4567990.090,315.664,2025-03-
19,15:08:23.000,FIXED,2.078,41°14 39.3499 ,22°36 39.3693 ,358.642,0.96,38,42,0.009,0.01
52,teren,7635463.401,4568003.258,315.985,2025-03-
19,15:08:38.000,FIXED,2.078,41°14 39.7800 ,22°36 39.1370 ,358.963,0.96,38,41,0.009,0.01
53,ograda,7635481.190,4568001.301,315.271,2025-03-
19,15:09:00.000,FIXED,2.078,41°14 39.7059 ,22°36 39.8992 ,358.249,0.94,38,41,0.01,0.014



54,ograda,7635488.768,4567978.521,314.844,2025-03-
19,15:09:26.000,FIXED,2.078,41°14 38.9631 ,22°36 40.2064 ,357.821,0.99,37,42,0.011,0.013
55,ograda,7635520.315,4568036.018,314.402,2025-03-
19,15:13:43.000,FIXED,2.078,41°14 40.8074 ,22°36 41.6067 ,357.381,0.87,40,43,0.009,0.011
56,ograda,7635525.705,4568019.678,314.152,2025-03-
19,15:14:07.000,FIXED,2.078,41°14 40.2746 ,22°36 41.8251 ,357.130,0.88,38,42,0.011,0.016
57,ograda,7635531.154,4568004.909,313.900,2025-03-
19,15:14:29.000,FIXED,2.078,41°14 39.7927 ,22°36 42.0472 ,356.878,0.89,37,42,0.011,0.016
58,ograda,7635538.264,4567986.635,314.071,2025-03-
19,15:15:03.000,FIXED,2.078,41°14 39.1963 ,22°36 42.3379 ,357.048,0.96,33,36,0.01,0.014
59,ograda,7635543.622,4567973.340,313.694,2025-03-
19,15:15:38.000,FIXED,2.078,41°14 38.7622 ,22°36 42.5573 ,356.671,1.12,29,33,0.011,0.015
60,teren,7635537.939,4567976.083,313.906,2025-03-
19,15:16:03.000,FIXED,2.078,41°14 38.8545 ,22°36 42.3155 ,356.883,1.05,30,34,0.01,0.017
61,teren,7635524.139,4567972.530,313.966,2025-03-
19,15:16:18.000,FIXED,2.078,41°14 38.7477 ,22°36 41.7202 ,356.943,0.94,33,37,0.01,0.012
62,ograda,7635520.423,4567963.893,314.166,2025-03-
19,15:16:36.000,FIXED,2.078,41°14 38.4701 ,22°36 41.5538 ,357.143,0.92,35,39,0.011,0.014
63,teren,7635504.999,4567964.721,314.548,2025-03-
19,15:17:00.000,FIXED,2.078,41°14 38.5062 ,22°36 40.8922 ,357.525,0.88,38,42,0.011,0.013
64,teren,7635496.416,4567981.049,314.592,2025-03-
19,15:17:19.000,FIXED,2.078,41°14 39.0404 ,22°36 40.5368 ,357.570,0.87,40,43,0.01,0.013
65,teren,7635511.528,4567989.613,314.206,2025-03-
19,15:17:35.000,FIXED,2.078,41°14 39.3089 ,22°36 41.1924 ,357.184,0.87,38,42,0.011,0.016
66,teren,7635525.529,4567996.909,313.944,2025-03-
19,15:17:54.000,FIXED,2.078,41°14 39.5369 ,22°36 41.7993 ,356.922,0.9,37,40,0.011,0.013
67,teren,7635519.883,4568010.548,314.123,2025-03-
19,15:18:11.000,FIXED,2.078,41°14 39.9822 ,22°36 41.5678 ,357.101,0.87,39,42,0.01,0.012
68,teren,7635509.358,4568004.120,314.330,2025-03-
19,15:18:24.000,FIXED,2.078,41°14 39.7803 ,22°36 41.1108 ,357.308,0.87,40,43,0.01,0.013
69,teren,7635501.636,4568000.247,314.520,2025-03-
19,15:18:43.000,FIXED,2.078,41°14 39.6594 ,22°36 40.7762 ,357.498,0.87,39,42,0.011,0.013
70,teren,7635491.016,4567994.933,314.817,2025-03-
19,15:18:54.000,FIXED,2.078,41°14 39.4936 ,22°36 40.3160 ,357.795,0.87,42,45,0.01,0.012
71,drv.B,7635484.269,4567993.405,315.102,2025-03-
19,15:19:09.000,FIXED,2.078,41°14 39.4482 ,22°36 40.0251 ,358.080,0.92,40,43,0.012,0.015
72,teren,7635486.901,4568003.456,314.969,2025-03-
19,15:19:21.000,FIXED,2.078,41°14 39.7723 ,22°36 40.1461 ,357.948,0.86,39,42,0.011,0.015
73,teren,7635501.448,4568011.271,314.601,2025-03-
19,15:19:35.000,FIXED,2.078,41°14 40.0168 ,22°36 40.7769 ,357.579,0.86,39,42,0.01,0.012
74,teren,7635517.590,4568017.935,314.339,2025-03-
19,15:19:50.000,FIXED,2.078,41°14 40.2230 ,22°36 41.4752 ,357.318,0.82,40,43,0.01,0.011
75,teren,7635514.226,4568029.060,314.226,2025-03-
19,15:20:03.000,FIXED,2.078,41°14 40.5855 ,22°36 41.3397 ,357.205,0.82,40,43,0.011,0.014
76,teren,7635501.965,4568024.536,314.578,2025-03-
19,15:20:15.000,FIXED,2.078,41°14 40.4463 ,22°36 40.8097 ,357.557,0.83,42,45,0.012,0.014
77,teren,7635492.380,4568020.214,314.871,2025-03-
19,15:20:25.000,FIXED,2.078,41°14 40.3120 ,22°36 40.3947 ,357.850,0.83,39,42,0.012,0.016
78,teren,7635482.328,4568016.481,315.305,2025-03-
19,15:20:35.000,FIXED,2.078,41°14 40.1971 ,22°36 39.9601 ,358.284,0.83,39,42,0.011,0.013



1 7635564.55 4568060.38 312.98
2 7635569.22 4568061.97 313.04
3 7635565.35 4568057.71 313.01
4 7635565.48 4568055.16 313.03
5 7635564.61 4568051.98 313.09
6 7635562.87 4568049.74 313.17
7 7635564.35 4568044.35 313.29
8 7635566.21 4568043.89 313.21
9 7635568.39 4568042.90 313.15

10 7635570.40 4568041.22 313.09
11 7635571.48 4568039.62 313.07
12 7635576.10 4568041.99 313.16
13 7635569.21 4568041.62 313.29
14 7635566.68 4568043.26 313.30
15 7635551.09 4568042.14 313.41
16 7635550.48 4568045.78 313.40
17 7635540.49 4568040.50 313.66
18 7635533.95 4568043.93 313.62
19 7635533.37 4568040.18 313.66
20 7635522.96 4568039.15 313.79
21 7635522.07 4568043.22 313.79
22 7635516.01 4568043.12 313.84
23 7635507.95 4568045.16 314.05
24 7635497.05 4568052.74 314.31
25 7635489.78 4568047.45 314.42
26 7635486.76 4568048.41 314.50
27 7635498.59 4568038.47 314.50
28 7635499.94 4568038.81 314.32
29 7635484.26 4568028.84 315.08
30 7635464.63 4568020.38 315.71
31 7635457.96 4568015.74 315.97
32 7635449.58 4568015.74 316.21
33 7635457.60 4568011.95 316.07
34 7635467.84 4568017.53 315.67
35 7635475.25 4568019.17 315.52
36 7635485.79 4568026.20 315.10
37 7635501.66 4568034.68 314.41
38 7635506.33 4568034.56 314.42
39 7635505.54 4568033.89 314.52
40 7635514.01 4568036.49 314.09
41 7635521.05 4568037.02 314.21
42 7635472.38 4568015.26 315.67
43 7635476.07 4568001.61 315.52
44 7635480.27 4567987.47 315.22
45 7635485.09 4567973.99 314.98
46 7635489.75 4567961.56 314.79



47 7635497.73 4567954.16 314.75
48 7635499.33 4567949.65 314.21
49 7635483.47 4567949.16 314.90
50 7635477.22 4567969.09 315.16
51 7635469.06 4567990.09 315.66
52 7635463.40 4568003.26 315.99
53 7635481.19 4568001.30 315.27
54 7635488.77 4567978.52 314.84
55 7635520.32 4568036.02 314.40
56 7635525.71 4568019.68 314.15
57 7635531.15 4568004.91 313.90
58 7635538.26 4567986.64 314.07
59 7635543.62 4567973.34 313.69
60 7635537.94 4567976.08 313.91
61 7635524.14 4567972.53 313.97
62 7635520.42 4567963.89 314.17
63 7635505.00 4567964.72 314.55
64 7635496.42 4567981.05 314.59
65 7635511.53 4567989.61 314.21
66 7635525.53 4567996.91 313.94
67 7635519.88 4568010.55 314.12
68 7635509.36 4568004.12 314.33
69 7635501.64 4568000.25 314.52
70 7635491.02 4567994.93 314.82
71 7635484.27 4567993.41 315.10
72 7635486.90 4568003.46 314.97
73 7635501.45 4568011.27 314.60
74 7635517.59 4568017.94 314.34
75 7635514.23 4568029.06 314.23
76 7635501.97 4568024.54 314.58
77 7635492.38 4568020.21 314.87
78 7635482.33 4568016.48 315.31
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Број:12-796/2 oд 21.05.2025год. 

Одделение за урбанизам,ј и заштита нa             
           животната средина  

  

  

ИИЗЗВВООДД  оодд

    
Донесен со Одлука на Совет на општина  Дојран    

Бр.08-732/5 од 28.07.2023година. со површина на      

плански опфат 68,13ха.  

Извод од УПС Фурка,  Блок 4, КП.бр.1819, КП.бр.1721 

КО.Фурка  
 

                                                                  Намена на градбата: 
                                                           А1-Домување во станбени куќи 
                                                                    

ДЛ_ 1    М=1:_300 
                                                                                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

  
 

СОДРЖИ: 
2.Графички дел 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 

 
ОПШТИ 
УСЛОВИ ЗА 
ГРАДБА, 
РАЗВОЈ И 
КОРИСТЕЊЕ 
НА 
ЗЕМЈИШТЕТО 
ВО РАМКИ НА 
НАМЕНСКИТЕ 
ЗОНИ 

1. OP[TI USLOVI ZA IZGRADBA 
 
1.1.So ovie uslovi za izgradba se utvrduvaat osnovnite principi, uslovi i 
tehni~ko-urbanisti~ki normi koi ovozmo`uvaat primena i sproveduvawe na 
koncepciite od Urbanisti~ki plan za s. Furka so razrabotka na Blok 7, KO 
Furka, Op[tina Dojran  . Uslovite za izgradba ]e se primenuvaat na celiot 
planski opfat ~ii granici i meri se dadeni vo grafi~kiot prilog vo  R=1:2500.  
 Vkupnata povr[ina na planskiot opfat iznesuva 68.13 ha.      
 Ovie Op[ti uslovi za izgradba se sostaven del na izraboteniot  
Urbanisti~ki plan za s. Furka so razrabotka na Blok 7, KO Furka, Op[tina 
Dojran  . Planskata dokumentacija e rabotena vo soglasnost so Zakonot za 
Prostorno i urbanisti~ko planirawe ("Sl. vesnik na R.M."br.51/05 ,137/07, 
24/08, 91/09 ,124/10 ,18/11,53/11, 60/11, 144/12, 55/13, 163/13 i 42/14), kako i 
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe  ("Sl.vesnik 
na R.M." br.  63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 i 148/14).  
 So ovoj plan se ureduva namenata i na~inot na koristewe na prostorot, 
kako i uslovite za gradewe na predvidenite objekti.   
-   Vo planot e zastapena osnovna klasa na namena: A-Domuvawe, A1-domuvawe vo 
stanbeni ku]i (so formirawe na stopanski dvor), B-Komercijalni i delovni 
nameni, B1-Mali komercijalni i delovni nameni, B3-Golemi ugostitelski 
edinici, V1-Obrazovanie i nauka, V2-Zdravstvo i socijalna za[tita, V5-Verski 
institucii, D3-Sport i rekreacija, D4-Memorijalni prostori, E2-Komunalna 
suprastruktura (trafostanici,) i E3-nekompatibilna infrastruktura 
(pre~istitelna stanica), vo soglasnost so ~l. 26 od Pravilnikot za standardi i 
normativi za urbanisti~ko planirawe  ("Sl.vesnik na R.M." br.  63/12, 126/12, 
19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 i 148/14).   

 
 Osnovnite klasi na namena na zemji[teto vo planskiot opfat 
se: 

 A-Domuvawe 

A1-domuvawe vo stanbeni ku]i 
 

 B-Komercijalni i delovni nameni 

B1-Mali komercijalni i delovni nameni, 
B3-Golemi ugostitelski edinici, 
 

 V-Javni institucii 

V1-Obrazovanie i nauka - OU "KO^O RACIN", 
V2-Zdravstvo i socijalna za[tita - Ambulanta, 
V5-Verski institucii, 
 

 D-Zelenilo i rekreacija 

D3-Sport i rekreacija 
D4-Memorijalni prostori 
 

 E-Infrastruktura 

E2-Komunalna suprastruktura (trafostanici,) 
E3-Nekompatibilna infrastruktura (pre~istitelna stanica) 

 
 
 
 
 



 

 

 
 
1.2. Sostaven del na ovie Uslovi za izgradba se Dokumentacionata osnova i  
Planskata dokumentacija za predmetniot Urbanisti~ki plan za s. Furka so 
razrabotka na Blok 7, KO Furka, Op[tina Dojran   so svoj tekstualen i 
grafi~ki del vo razmer R=1:2500.  
 

- Grafi~kiot del go so~inuvaat prilozi od dokumentaciona 

osnova: Izvod od Prostoren plan na RM, Namenski plan i 

podelba na blokovi, A`urirana geodetska podloga, 

Inventarizacija na izgraden grade`en fond i Inventarizacija 

na komunalna infrastruktura; i planska dokumentacija:  Plan 

na namena na zemji[te i gradbi, Razrabotka-podelba na 

blokovi, Regulacionen plan, Soobra]aen i Nivelaciski plan, 

Infrastrukturen plan i Sintezen plan.  

1.3. Granicata na planskiot opfat na  Urbanisti~ki plan za s. Furka so 
razrabotka na Blok 7, KO Furka, Op[tina Dojran  se predstaveni opisno so 
koordinatite po H i Y na sekoja prekr[na to~ka, ozna~eni so redni broevi od 
T1 do T281 i istite se dadeni vo tabelaren prikaz vo to~ka 2 od planskata 
dokumentacija.   
        
1.4 Grade`noto zemji[te e zemji[te ~ija [to namena i na~in na koristewe se 
utvrduva so planskata dokumentacija, a statusot go dobiva so samoto usvojuvawe 
na ovoj Urbanisti~ki plan za s. Furka so razrabotka na Blok 7, KO Furka, 
Op[tina Dojran  . Grade`noto zemji[te vo primarna podelba se deli na 
parcelizirano grade`no zemji[te za poedine~no gradewe i upotreba i 
neparcelizirano za op[ta upotreba vo soglasnost so ~l. 11 od Pravilnikot za 
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe  ("Sl.vesnik na R.M." br.  
63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 i 148/14). 

 
1.5 Regul.atornite linii se planski odredbi vo grafi~kiot del na 
urbanisti~kiot plan koi go razgrani~uvaat grade`noto zemji[te od aspekt na 
nositelite na pravoto za gradewe. Regul.atornite linii se regul.aciona linija 
i granica na grade`nata parcela koi se definirani vo planot vo soglasnost so 
~l.14 i ~l.15 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 
planirawe  ("Sl.vesnik na R.M." br.  63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 
i 148/14). 

 
1.6  Grade`na parcela e ograni~en del od grade`no zemji[te so ist nositel na 
pravoto na gradewe i e definirana vo soglasnost so ~len 19 i ~len 20 od 
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe  ("Sl.vesnik 
na R.M." br.  63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 i 148/14).  

 Formiranata grade`na parcela se poklopuva  so prostorot koj go zazema 
i go koristi  sopstvenikot  na katastarskata parcela so nezna~itelno 
namaluvawe na katastarskata parcela zaradi  oformuvawe na soobra]ajnica. 
1.7 Namenata na zemji[teto i namenata na povr[inite za gradba se baziraat na 
ovoj Urbanisti~ki plan za s. Furka so razrabotka na Blok 7, KO Furka, 
Op[tina Dojran   .  
       Pokonkretno objasnuvawe na sistemot na klasi na nameni e dadeno vo ~l. 28 
od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe  
("Sl.vesnik na R.M." br.  63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 i 148/14),  
spored  grupite na klasi na nameni i vo vovedniot del na ovie Op[ti uslovi za 
gradewe. 

 
1.8 Posebno se prepora~uva vodewe smetka za kompatibilni klasi na namena 
[to e vo soglasnost so Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 
planirawe  ("Sl.vesnik na R.M." br.  63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 
i 148/14). 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
1.9 Grade`na linija e planska odredba koja pretstavuva granica na povr[inata 
za gradewe vo grade`nata parcela i ja definira prostornata granica do koja 
gradbata mo`e da se gradi i se definira vo soglasnost so ~l.35, ~l.36, ~l.37 i 
~l.38 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe  
("Sl.vesnik na R.M." br.  63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 i 148/14). 

Konkretnite grade`ni linii se dadeni vo grafi~kiot del od 
Regul.acionen plan i povr[ini za gradba . Toa se maksimalni mo`ni granici vo 
ramkite na koi objektot mo`e da se gradi.   
1.10  Povr[ina za gradewe e planska odredba so koja vo urbanisti~ki plan se 
utvrduva delot od grade`nata parcela koja se predviduva za gradewe na gradbite 
- ~l.39 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe  
("Sl.vesnik na R.M." br.  63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 i 148/14).  
 Pri odreduvawe na povr[ina za gradba potrebno e da se zapazat: visini, 
rastojanija, i procent na izgradenost na parcelata, koeficientot na 
iskoristenost na zemji[teto (odnos me\u bruto razviena povr[ina na site 
nivoa na objektot i povr[inata na parcelata).  
1.11 Dispozicijata na povr[inata za gradewe od grade`nata parcela i 
nejzinoto rastojanie od granicite na grade`nata parcela zavisat od tipot na 
gradewe i namenata na grade`nata parcela [to e definirano vo ~len 42 od 
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe  ("Sl.vesnik 
na R.M." br.  63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 i 148/14).  
1.12 Maksimalnata viso~ina na gradbata e planska odredba so koja se utvrduva 
dozvolenata viso~ina na gradbata na vertikalnata ramnina ~ij [to presek so 
terenot se sovpa\a so grade`nata linija. Site podetalni elementi na 
planirawe se definirani vo ~lenovite: 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49 i 50 od 
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe  ("Sl.vesnik 
na R.M." br.  63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 i 148/14). 
 Dadena e maksimalna visina do venec i istata e izrazena vo metri.
 Visinata na objektite se opredeluva od nivoto na trotoarot odnosno od 
kotata na prizemje do zavr[en venec na gradbata vo dol`ni metri od stranata 
koja gleda kon liceto na parcelata.  
 Maksimalnata visina na gradbata definirana so ovoj plan e planirana 
za sekoj objekt. Pravoto da se gradi do dozvolenata  maksimalna visina e 
ispolneto so drugite urbanisti~ki uslovi dadeni so ovoj plan, a pred se: 
obezbeden potreben broj na parking mesta, potrebnoto rastojanie do granicata 
na sosednata parcela i dr.  
 Dokolku so proektnata dokumentacija ne se doka`e deka se ispolneti 
uslovite za postignuvawe na maksimalnata visina na gradbata definirana so 
ovoj plan, upravniot organ nadle`en za rabotite na urbanizmot ja odreduva 
dozvolenata visina, izrazena vo dol`ni metri, a spored Pravilnikot za 
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe  ("Sl.vesnik na R.M." br.  
63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 i 148/14). 
1.13 Procentot na izgradenost na zemji[teto (R) e urbanisti~ka veli~ina koja 
ja poka`uva gustinata na izgradenost, odnosno, kolkav del od grade`noto 
zemji[te e zafateno so gradba.  
 Procent na izgradenost na parcelite e zavisen od postojnata sostojba i 
e daden vo tabeli za sekoja parcela pooddelno na nivo na celiot planski opfat. 
Istiot e definiran vo granici na dozvolenite vrednosti vo ~lenovite:  51 do 54 
od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe  
("Sl.vesnik na R.M." br.  63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 i 148/14). 
1.14 Krovovi 
         Formata i visinata na krovovite se opredeluva vo zavisnost od 
predlo`enata arhitektura na dadeniot objekt i od namenata na istiot. 
 Visina na krovot se definira kako visina na sleme. Maksimalnata 
viso~ina na slemeto iznesuva 4.5 metri nad zavr[niot venec na krovnata 
konstrukcija. Vo ramkite na ovaa visina mo`e da se uredi podpokriven korisen 
prostor so samo edna spratna viso~ina. 
 
 
 
 



 

 

 
 
1.15  Ogradi 
         Maksimalnata visina na polnite yidani ogradi na lokacijata e maksimum 
0,8 m, a ostanatiot del e transparenten do visina 1,6 m. 
 
1.16  Zelenilo 

Zeleniloto e sostaven del na grade`nata parcela. Toa se javuva kako 
niska zeleno trevnata povr[ina. Procentot na ozelenetost vo ramkite na 
grade`nata parcela treba da iznesuva min.20% od povr[inata na grade`nata 

parcela soglasno чlen 20 od Zakonot za urbano zelenilo ("Sl.vesnik na R.M." 
br. 11/2018 ). 

 
 1.17 Barieri 

   Vo tretmanot na pe[a~kite pateki i povr[ini site denivelacii 
potrebno e da se re[avaat so skali i rampi. 

   Site denivelacii kaj vlezovite, na samite vlezni partii i 
komunikaciite i rampite na objektite, vo celost treba da se izvedat vo ramkite 
na grade`nata parcela. 

 
  1.18 Uslovi za dvi`ewe na lica so posebni nameni 

Za obezbeduvawe na nepre~eno dvi`ewe na licata so invaliditet, pri 
izrabotka na urbanisti~ko-planska dokimentacija zadol`itelno se 
primenuvaat odredbite na ~lenovite 75-79 od Pravilnikot za standardi i 
normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 
19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 i 148/14), dodeka pak pri izrabotka na proekti za 
ureduvawe na zemji[teto za op[ta upotreba, kako i proekti za gradbite od 
grade`nata parcela, zadol`itelno se primenuvaat odredbite od ~lenovite od 
Pravilnikot za na~inot na obezbeduvawe na nepre~en pristap, dvi`ewe, prestoj 
i rabota na licata so invaliditet do i vo gradbite (Sl. vesnik na RM. br. 25/10) 
i odredbite na ~lenovite 109-123 od Pravilnikot za standardi i normativi za 
proektirawe (Sl. vesnik na RM. br. 60/12 i 29/15). 

 
1.19 Parkinzi 

 Potrebite za parkirawe i gara`irawe ]e gi re[ava korisnikot vo 
ramkite na sopstvenata parcela, so po~ituvawe na potreben broj parking mesta 
kako  uslov za izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr[ina za gradba 
a vo soglasnost so ~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za 
urbanisti~ko planirawe  ("Sl.vesnik na R.M." br.  63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 
163/13, 37/14,125/14 i 148/14). 

Pretstaveno e soobra]ajno re[enie koe e del od ovoj Urbanisti~ki plan 
za s. Furka so razrabotka na Blok 7, KO Furka, Op[tina Dojran. 

 
1.20 Dokolku vo planskiot opfat se planiraat izdvoeni antenski stolbovi so 
viso~ina pogolema od 15m, oxaci so viso~ina pogolema od 30m, dalnovodi pod 
napon pogolem od 100 KV na premin preku avtopat, kako i veternici, i drugi 
objekti so viso~ina pogolema od 100m, potrebno e so planot da se zadol`i 
investitorot do Agencijata za civilno vozduhoplovstvo da dostavi soodvetna 
proektna dokumentacija (Arhitektonsko-urbanisti~ki proekt ili Osnoven 
proekt) so barawe za izdavawe na soglasnost so uslovi za gradba od aspekt na 
bezbednosta na vozdu[niot soobra]aj. soglano en 68 stav (2) od Zakonot za 
vozduhoplovstvo. 

 
1.21 Otpadot ]e se odveduva na lokalnata deponija. Lokacijata za lokalna 
deponija ja odreduva sovetot na Op[tina Dojran.   

 
1.22 Pri primena i realizacija na ovoj Urbanisti~ki plan za s. Furka so 
razrabotka na Blok 7, KO Furka, Op[tina Dojran   za se [to ne e definirano 
so ovie uslovi za gradewe ]e se primenuvaat standardi i normativi utvrdeni vo 
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe  ("Sl.vesnik 
na R.M." br.  63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 163/13, 37/14,125/14 i 148/14), i 
Pravilnikot za pobliskata sodr`ina, razmer i na~in na grafi~ka obrabotka na 
urbanisti~kite planovi ("Sl.vesnik na R.M." br. 37/14.). 
 



 

 

 
 
 
Kul.turno-istorisko nasledstvo : Доколку при реализација на 

урбанистичкиот план се појави археолошко наоѓалиште, треба да се 
постапи во согласност со одредбите од член 65 од Законот за заштита на 

културното наследство(Sl. vesnik na  RM br. 20/04, 115/07, 18/11, 148/11,23/13, 
137/13, 164/13, 38/14 i 44/14 ). 
 
2. POSEBNI USLOVI ZA IZGRADBA RAZVOJ I KORISTEWE NA 
GRADE@NOTO ZEMJI{TE I GRADBITE 
 

Posebnite uslovi za izgradba se odnesuvaat na planskiot opfat za koj se izrabotuva 
Urbanisti~ki plan za s. Furka so razrabotka na Blok 7, KO Furka, Op[tina 
Dojran  , so definiranite granici na lokalitetot za razrabotenite grade`ni 
parceli, dadeni vo grafi~kite prilozi. 
 Planskiot opfat e sevkupen prostor koj e predmet na izrabotka na ovoj 
Urbanisti~ki plan za s. Furka so razrabotka na Blok 7, KO Furka, Op[tina 
Dojran , i istiot e so povr[ina od 68.13 ha. 
  

Klasi na nameni: Vo planskiot opfat se zastapeni osnovni klasi na 
namena:  

 A-Domuvawe 

A1-domuvawe vo stanbeni ku]i 
 

 B-Komercijalni i delovni nameni 

B1-Mali komercijalni i delovni nameni, 
B3-Golemi ugostitelski edinici, 
 

 V-Javni institucii 

V1-Obrazovanie i nauka - OU "KO^O RACIN", 
V2-Zdravstvo i socijalna za[tita - Ambulanta, 
V5-Verski institucii, 
 

 D-Zelenilo i rekreacija 

D3-Sport i rekreacija 
D4-Memorijalni prostori 
 

 E-Infrastruktura 

E2-Komunalna suprastruktura (trafostanici,) 
E3-Nekompatibilna infrastruktura (pre~istitelna stanica) 

 
Grade`ni parceli - Grade`nite parceli se vo ramkite na postojnite 

katastarski parceli kako i dooformuvawe na grade`nite parceli. 
Povr[ina za gradba  e del od grade`nata parcela ograni~en so grade`ni  

linii. Za site grade`ni parceli se planira vkupna povr[ina za gradba. 
Grade`nata linija se sproveduva so dozvoleni pre~ekoruvawa od strana na 

izdadenite elementi od arhitektonskata plastika na gradbite. Dozvolenite 
pre~ekoruvawa se ureduvaat vo sekoj urbanisti~ki plan vo soglasnost so ovoj 
Pravilnik. 

Koga grade`nata linija se sovpa\a so granicata na grade`nata parcela so 
sosedot ne se dozvoleni pre~ekoruvawa na grade`nata linija so nitu eden vid 
arhitektonski izdatini. 

Koga grade`nata linija ne se sovpa\a so granicata na grade`nata parcela 
ne se dozvoleni pre~ekoruvawa na grade`nata linija na bilo koja visina od 
vertikalnata ramnina ~ij [to presek so terenot se sovpa\a so granicata na 
grade`nata parcela. 

 
 



 

 

 
 
 
Dokolku grade`nata linija se sovpa\a so regulacionata linija, dozvoleni 

pre~ekoruvawa se: 
 
- prviot skalnik od vleznite partii do 30 sm ako [irinata na tro-
toarot e pogolema od 2,25 sm, 
-  prvostepena plastika vo koja spa\aat: rizaliti, vlezni partii, 
konstruktivni stolbovi, vertikalni komunikacii i drugi izdadeni 
delovi na arhitektonskata osnova do 30 sm ako [iro~inata na 
trotoarot e pogolema od 2,25 m, 

 
-  vtorostepena plastika vo koja spa\aat: erkeri, balkoni, konzoli, 
 strei, brisolei i dr. koi se pojavuvaat pome\u prviot sprat i 
gorniot venec do 90 sm dlabo~ina za uli~en koridor [irok do 12 m 
i do 7,5% od [iro~inata na koridorot, no ne pove]e od 1,50 m 
dlabo~ina. Elementite na vtorostepenata arhitektonska plastika 
ne se pojavuvaat na fasadata na gradbata najmalku 3,60 m nad kotata 
na trotoarot 
 
-  tretostepena plastika vo koja spa\at: pilastri, kornizi, podpro-
zornici, venci i druga plitka arhitektonska plastika do 30 sm. 

 
Otvori:  Koga rastojanieto pome\u povr[inata za gradewe i stranata na 

grade`nata parcela e nula, ne se dozvoleni nikakvi otvori na yidot na gradbata 
na granicata na grade`nata parcela. Koga rastojanieto e od 1,20 do 3,0 m 
dozvoleni se samo pomo[ni otvori so parapet od najmalku 1,60 metri, a na 
rastojanija pogolemi od 3,0 metri se dozvoleni regularni otvori na taa strana 
od gradbata.  

 
Krovovi: Visina na krovot se definira kako visina na sleme. 

Maksimalnata viso~ina na slemeto iznesuva 4.5 metri nad zavr[niot venec na 
krovnata konstrukcija. Vo ramkite na ovaa visina mo`e da se uredi 
podpokriven korisen prostor so samo edna spratna viso~ina. Kosite pokrivi 
imaat agol na kosina od najmnogu 350 koj se presmetuva od zavr[niot venec na 
gradbata. 
 
 Zelenilo: Zelenilo se predviduva vo sklop na samata grade`na parcela. 
Procentot na ozelenetost vo ramkite na grade`nata parcela treba da iznesuva 

min.20% od povr[inata na grade`nata parcela soglasno чlen 20 od Zakonot za 
urbano zelenilo ("Sl.vesnik na R.M." br.11/2018 ). 

 Parkirawe: Parkirawe-gara`irawe za celiot opfat e predvideno vo 
sklop na sopstvena grade`na parcela, soglasno ~len 61 od Pravilnikot za 
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 
63/12, 126/12, 19/13, 95/13, 37/14,125/14 i 148/14). 

 
Maksimalna viso~ina na nultata plo~a vo prizemjeto e  1,20 m. vo odnos 

na kota na za[titen trotoar. 
 
Kulturno - istorisko nasledstvo: Dokolku pri realizacija na 

urbanisti~kiot plan se pojavi arheolo[ko nao\ali[te, treba da se postapi vo 
soglasnost so odredbite od ~len 65 od Zakonot za za[tita na kulturnoto 
nasledstvo (Sl. vesnik. na RM. br. 20/04, 115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 
38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15 i 39/16). 

Pri izrabotka na planska dokumentacija od ponisko nivo, da se utvrdi 
to~nata pozicija na utvrdeniot lokalitet  so kul.turno nasledstvo i vo taa 
smisla da se primenat planski merki za za[tita na nedvi`no kul.turno 
nasledstvo: 

 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
- zadol`itelen tretman na nedvi`noto kul.turno nasledstvo vo 

procesot na izrabotkata na prostornite i na urbanisti~kite planovi od 
ponisko nivo zaradi obezbeduvawe na planski uslovi za nivnata za[tita, 
ostvaruvawe na nivnata kul.turna funkcija, prostorna integracija i aktivno 
koristewe na spomenicite na kul.turata za soodvetna namena, vo turisti~koto 
stopanstvo, vo maloto stopanstvo i uslugite i vo vkupniot razvoj na dr`avata; 

- planirawe na rekonstrukcija, revitalizacija i konzervacija na 
najzna~ajnite spomeni~ki celini i objekti i organizacija i ureduvawe na 
kontaktniot, okolniot spomeni~en prostor zaradi za~uvuvawe na nivnata 
kul.turno-istoriska dimenzija i soodvetna prezentacija; 

- izmena i dopolnuvawe na prostornite i urbanisti~kite planovi 
zaradi usoglasuvawe od aspekt na za[tita na nedvi`noto kul.turno nasledstvo. 

 
        Merki za upravuvawe so otpadot 
          Cvrstiot otpad se predviduva da se sobira vo kontejneri za otpadoci 
locirani na pogodni mesta vo ramkite na urbaniot opfat, vo sopstvenite 
parceli ili na lokacija za zaedni~ki kontejneri i nivno redovno evakuirawe do 
deponija. Eventualnite otpadoci od nekoj proces na proizvodstvoto potrebno e 
da se sobiraat vo poseben kontejner. 
 
          Lokaciite na zaedni~kite kontejneri i nivniot broj gi opredeluva 
organot na uprava na Op[tinata so posebna odluka. 
            Otpadot ]e se odveduva na lokalnata deponija. Lokacijata za lokalnnata 
deponija ja odreduva sovetot na Op[tina Dojran.   

Kompatibilnite klasi na namena na zemji[teto vo planskiot opfat se 
predviduvaat spored Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 
planirawe ("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13,163/13, 37/14, 125/14 
i 148/14/). 

Osnovni klasi na namena se:  
А – ДОМУВАЊЕ 

Домување во станбени куќи- А1 (со формирање на стопански двор) 

Компатибилните класи на намена на основната класа на намена 
изнесуваат вкупно-30% или поединечно: 

Б1 - Мали комерцијални и деловни намени - 30% 
 
  Potrebniot broj parking mesta  ]e se obezbedi vo samata lokacija, a brojot 
]e se odredi vo zavisnost od konkretnata namena na gradbata, uslovite za gradba 
i specifi~nite uslovi na lokacijata. 

 
Vo odnos na re[avawe na problemot na stacionarniot soobra]aj, 

potrebite za parkirawe za grade`nata parcela ]e se re[avaat vo ramkite na 
lokacijata so po~ituvawe na potreben broj parking mesta kako osnoven uslov za 
izgradba do maksimalno dozvolenata visina i povr[ina za gradba, soglasno 
~len 61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 
("Sl.vesnik na R.M." br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13,163/13, 37/14, 125/14 i 148/14/). 

Obezbeduvaweto na dovolen broj na parking mesta se utvrduva spored 
slednite normativi: 

 
           A-Domuvawe: 
 A1-Domuvawe vo stanbeni ku]i (so formirawe na stopanski dvor), 
Za stanbeni ku]i i zgradi koi ne se locirani vo centralno gradsko 

podra~je: 
    1 parking mesto na sekoi 80 m2. od vkupno izgradenata povr[ina. 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 Visinite na objektite se vo sklad so ~len 41 - 48  od Pravilnikot za 
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe  ("Sl.vesnik na R.M." br. 
142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16 i 33/17). Pokraj visinata na 
venec, vo numeri~kite podatoci pri razrabotka na blokot so Urbanisti~ki 
plan za s. Furka so razrabotka na Blok 7, KO Furka, Op[tina Dojran, se dadeni 
katnostite na planiranite visini za gradba. 
Максимална висина - односно дефинирање на кота на венец во однос на 

тротоар се одредува 
 
: 

-кота на тротоар  ± 0.00м, 

-кота на приземна плоча или нулта точка во однос на нивелетата на 
тротоар мах 1.20м. 
 

 Visinata na objektite e predvidena od:  
-P+2+Pk. ili izrazeno vo metri dol`ni od 10.20 m. za objektite so namena A1- 
DOMUVAWE VO STANBENI KU}I' 
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ИДЕЕН ПРОЕКТ 

фаза:АРХИТЕКТУРА 

Одговорно лице во    Одговорен проектант:  
правното лице:  

ОСНОВНИ ПОДАТОЦИ: 

 НАЗИВ И АДРЕСА НА ГРАДБАТА:

A1.5 –Станбени куќи во состав на селски стопански двор, КП 1819 дел од

1720,1721,1662  КО Фурка

 НАЗИВ НА ПРОЕКТОТ, НАМЕНА НА ПРОЕКТОТ И НИВО НА ОБРАБОТКА: 
Идеен проект за станбена куќа

 НАЗИВ НА ИНВЕСТИТОРОТ, АДРЕСА И ЖИВЕАЛИШТЕ:

Бранко Ефтимов

 НАЗИВ, СЕДИШТЕ И АДРЕСА НА ПРАВНОТО ЛИЦЕ КОЕ ГО ИЗРАБОТУВА

ПРОЕКТОТ:

ДГАТП Стоун Форм ДООЕЛ, ул. Ацо Шопов бр.15/1 Гевгелија

 МЕСТО И ДАТУМ НА ИЗРАБОТКА НА ПРОЕКТОТ:

Гевгелија, Мај 2025 год.

 ТЕХНИЧКИ БРОЈ

0701-046 од 14.05.2025 год.

Друштво за градежништво, архитектура, трговија и производство 

СТОУН ФОРМ ДООЕЛ 

ул. „Маршал Тито” бр.124, 1480 Гевгелија 

archilab.gvg@gmail.com 



 

СОДРЖИНА НА ПРОЕКТОТ: 

1.Општ дел  

1.1. Основни податоци 

-тековна сосотојба  

-лиценца Б за проектирање на градби во втора категорија  

-решение за проектанти и соработници 

-овластување Б за проектирање на градби од втора категорија 

 

1.2. Програмски дел  

-проектна програма составена од инвеститорот  

 

2.Урбанистички дел 

 

2.2. Ситуационо решение 

3. Проектантски дел  

3.1. Фаза: Архитектура 

-Технички опис  

-Ситуација 1:250 

-Основа на приземје 1:75 

-Основа на петта фасада 1:75 

-Пресеци  1:75 

- Изгледи  

 

 

Друштво за градежништво, архитектура, трговија и производство 

СТОУН ФОРМ ДООЕЛ 

ул. „Маршал Тито” бр.124, 1480 Гевгелија 

archilab.gvg@gmail.com 
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/електронски издаден документ/

Тековна состојба

ЕМБС: 6008232

Целосен назив на
Субјектот на Упис:

Друштво за градежништво, архитектура, трговија и производство СТОУН
ФОРМ ДООЕЛ увоз-извоз Гевгелија

Кратко име: СТОУНФОРМ
Седиште: Ул. АЦО ШОПОВ Бр.15/1 ГЕВГЕЛИЈА

ГЕВГЕЛИЈА
Вид на субјект на упис: ДООЕЛ
Акт: Изјава :

Изјава за основање на Друштвото-Пречистен текст 
од 27.03.2025 година

Датум на основање: 17.6.2005
*Вид на сопственост: Приватна сопственост
Единствен даночен број: 4006005118258
Потекло на капиталот: Домашен
Големина на субјектот: мал
Организационен облик: 05.4 - дооел
Надлежен регистар: Трговски Регистар
Деловен статус: Активен
Број на регистарска
влошка:

02065097?-3-09-000

Основна главнина
Паричен влог MKD: 0,00
Непаричен влог MKD: 310.000,00
Уплатен дел MKD: 310.000,00
Вкупно основна главнина
MKD:

310.000,00

Сопственици
ЕМБГ/ЕМБС: 0411975496503
Име: АЛЕКСАНДРА АЛЕКСАНДРОВА-КИРОВА
Адреса: Ул. ГЕВГЕЛИСКИ ПАРТИЗАНСКИ ОДРЕДИ Бр.19/1-10 ГЕВГЕЛИЈА

ГЕВГЕЛИЈА
Тип на сопственик: Основач/сопственик / Основач
Паричен влог MKD: 0,00
Непаричен влог MKD: 310.000,00
Уплатен дел MKD: 310.000,00
Вкупен влог MKD: 310.000,00
Вид на одговорност: Не одговара

Дејности
Приоритетна дејност/
Главна приходна шифра:

71.110 Арxитектонски дејности

ОПШТА КЛАУЗУЛА ЗА БИЗНИС
Евидентирани се дејности во надворешниот промет
Други дејности: Регистрирани дејности во надворешно-трговскиот промет

Овластувања

Управител

Централен Регистар 4/3/2025
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ЕМБГ/ЕМБС: 1909989482000
Име: НИКОЛЧО ЛАЗАРОВ
Адреса: Ул. КОЧО РАЦИН Бр.11Ц НОВ ДОЈРАН

ДОЈРАН
Овластувања: ВСС-Управител без ограничување
Тип на овластување: Неограничени овластувања во внатрешниот и надворешниот промет

Подружници
Подброј: 6008232/1
Назив: Друштво за градежништво, архитектура, трговија и производство

СТОУН ФОРМ ДООЕЛ увоз-извоз Гевгелија - Подружница 1 СТОУН
ФОРМ Скопје

Тип: Подружница
Адреса: Ул. ПЕЛИСТЕРСКА Бр.Л4/1-5 СКОПЈЕ - КАРПОШ

КАРПОШ
Приоритетна дејност/
Главна приходна шифра

41.20 Изградба на станбени и нестанбени згради

Овластени лица на подружницата
ЕМБГ/ЕМБС: 0411975496503
Име: АЛЕКСАНДРА АЛЕКСАНДРОВА-КИРОВА
Адреса: Ул. ГЕВГЕЛИСКИ ПАРТИЗАНСКИ ОДРЕД Бр.19/1-10 ГЕВГЕЛИЈА

ГЕВГЕЛИЈА
Овластувања: Раководител

Дополнителни Информации
КОНТАКТ:
E-mail: archilab.gvg@gmail.com

*Видот на сопственоста се определува врз основа на својството на основачот/содружникот 
/сопственикот и служи исклучиво за статистички цели на Државниот завод за статистика на Република Македонија.

Централен Регистар 4/3/2025
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TEHNI^KI OPIS 
 
 
 
 
 

INDIVIDUALEN STANBEN OBJEKT  
 
Objekt:   Stanbena ku}a, P 
 
Lokacija:   КП .br 1819 дел од 1720, 1721, 1662 , KO Фурка 
 
Investitor:  Бранко Ефтимов 
 
______________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
1. OP[TO 
 
 Po barawe na investitorot izraboten e proekt za izgradba na 
individualen stanben objekt so katnost P na predmetnata lokacija vo 
Фурка. Investitorot e sopstvenik na parcelata  KP 1819 I del od  
1720, 1721, 1662 KO Furka koja spa|a vo zafatot na urbaniziraniot 
del za koj e izgotven Urbanisti~ki plan za selo.  
 
2. SODR@INA I OPIS NA OBJEKTOT 
 
Predvideniot pristap od pristapnata ulica na severnata strana se 
zadr`uva. Objektot so svojot gabarit e jugozapadno postaven vo 
parcelata, na propisno rastojanie od sosednite parceli. Vo 
funcionalen smisol proektiran e objekt osmislen kako semejna ku}a 
za edno semejstvo. Predviden e eden vlez vo objektot na severnata 
strana i tri izlezi na jugoisto~nata terasa i kon dvorot preku 
trpezarijata, kujnata i detskata soba, a denivelacijata me|u kotata na 
vlezot vo objektot i pristapnata pateka okolu 60sm e sovladana so 
skali. 

 
So razrabotkata na proektot daden e tabelaren prikaz na 

sodr`inite na objektot: 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

   Vkupnata neto povr{ina na objektot so vklu~eni terasi 
 iznesuva  114.1 m2. 
  
 Vkupnata bruto povr{ina na objektot iznesuva 133.0 m2.  

 
 

 
3. KONSTRUKCIJA I MATERIJALI 
 
Izgradbata na individualniot stanben objekt e proektirana vo 
sovremena konstrukcija i obrabotka na tehnologii i materijali 
aktuelni za periodot vo koj se gradi. Osnovnata nosiva konstrukcija e 
armiranobetonska skeletna konstrukcija od nosivi stolbovi, gredi, 
serkla`i, krstastoarmirani betonski plo~i so dimenzionirawe 
spored odredbite za 9-ti stepen na seizmi~nost po MKS. So ogled 
deka se raboti za solidni po~veni uslovi se predviduva klasi~no 
fundirawe na temelni stopi i zategi. Yidarijata e re{enie na 
termi~ka blok tula 25h25h12 vo prodol`en malter. Coklenite yidovi 
se predviduvaat kako masivni betonski yidovi vo dvostrana oplata so 
debelina na yidot 25 sm so MB 30. Zaradi obezbeduvawe na 
hidroizolacija, se predviduva polo`uvawe na dvoslojna 
hidroizolacija pred izvedbata na plo~ata. Poradi sozdavawe na 
energetski efikasen objekt, predvideno e postavuvawe na 
tvrdopresovan stiropor so d=10sm na fasadnite yidovi, a zavr{no, 
obrabotena so fasadna boja. Tenkite pregradni yidovi se 
predviduvaat od tula 12sm, malterisani so prodol`en malter. Site 
yidani pov{ini se malterisuvaat vo prodol`en malter vo dva sloja. 
Plafonite se malterisuvaat vo eden sloj. Vnatre{nite yidovi 



zavr{no se bojat posno so varno mleko so varijantno re{enie na 
gletuvawe. Del od yidovite vo kujnata i kompletno vo bawata se 
oblo`uvaat so }erami~ki plo~ki so lepewe so sinteti~ko lepilo i 
fugirawe. Fasadnite yidovi finalno se malterisuvaat i se 
bojosuvaat so fasadna boja. Podovite vo zavisnost od namenata na 
prostorijata se obrabotuvaat zavr{no so razli~ni obrabotki. 
Podovite od }erami~ki plo~ki se postavuvaat na prethodno izvedena 
cementna ko{ulka i se lepat so sinteti~ki lepila. Ostanatite 
podovi se obrabotuvaat so parket na bitumenska podloga. Proektiran 
e klasi~en krov od drvena krovna konstrukcija od bi~ena elova gra|a, 
so pokriva~ `lebna }eramida. Se predviduvaat limeni vise~ki oluci 
kon padot na site vodi i vertikali vo aglite na objektot. Fasadnata 
stolarija se predviduva so primena na PVC prozori zastakleni so 
termopan staklo, so niskoemisiven premaz i ispolna argon. 

Vleznata vrata vo stanbeniot del e od istite materijali. 
Sobnite vrati se predvideni kako ednokrilni, dvojno{peruvani i 
furnirani. 

Za greewe se predviduva kombinacija na lokalni grejni tela. 
Predviden e yidan oxak. 

Termoizolacionite sloevi za energetska efikasnost na 
objektot se slednive: 

-vo podna plo~a HRY stiropor 4sm. 
-na fasada tvrdopresovan DMS 25kg/m3 25S stiropor 10sm 
-vo krovna konstrukcija 2h10sm standardna kamena volna 
-stolarija od PVC okna zastakleni so dvojno termopan staklo so 

niskoemisiven premaz i ispolna argon. 
Vleznata vrata  e od istite materijali. Sobnite vrati se 

predvideni kako ednokrilni, dvojno{peruvani i furnirani. 
Za greewe se predviduva kombinacija na lokalni grejni tela. 
 
1. POVR[INA NA IZGRADBA I VISINA 
 

 Individualniot stanben objekt e so planirana katnost P, so 
neto povr{ina od 114.1 m2. Visinata na objektot merena od kotata na 
za{titniot trotoar do venecot e 3.4 m. 

 
 
2. PROCENT NA IZGRADENOST 

 
 Parcelata e so vkupna povr{ina od 1567 m² a bruto povr{inata 

na proektiraniot objekt vo osnova iznesuva 133.0 m². Izrazeno vo 
procenti odnosot na anga`iranata so objektot i vkupnata povr{ina na 
parcelata iznesuva 8.48 %. 
 

3. KOEFICIENT NA ISKORISTENOST 
 

 Objektot vo parcelata e so bruto razviena povr{ina od 133.0 m², 
a vkupnata povr{ina na parcelata e 1567 m2. Odnosot na bruto 
razvienata izgradena povr{ina i povr{inata na parcelata go 
odreduva koeficientot na iskoristenost, a vo slu~ajot e 0.08. 
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