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ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ  
 

 ВОВЕД 
 ПРОЕКТНА ПРОГРАМА 
 ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА СНИМЕН ИЗГРАДЕН ГРАДЕЖЕН ФОНД, ВКУПНА 

ФИЗИЧКА СУПРАСТРУКТУРА И ИНФРАСТРУКТУРА ВО РАМКИ НА 
ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ 

 ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕНИЕ НА ПРОЕКТНИОТ КОНЦЕПТ НА УРБАНИСТИЧКОТО 
РЕШЕНИЕ ВО ГРАДЕЖНАТА ПАРЦЕЛА 

 ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ 
 МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА СО 

НАМЕНА А4.3 – ВИКЕНД КУЌИ СО НАЈМНОГУ 3 СТАНБЕНИ ЕДИНИЦИ  
СОГЛАСНО УПС НОВ ДОЈРАН (ОДЛУКА БР.08-1152/3 ОД 24.11.2023) НА ДЕЛ ОД КП 831/7 

КО НОВ ДОЈРАН ВОНГРАД – ОПШТИНА ДОЈРАН 
 

ВОВЕД  
Урбанистички проект за село за формирање на градежна парцела со намена А4.3 – 
Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици согласно УПС Нов Дојран (одлука бр.08-
1152/3 од 24.11.2023) на дел од КП 831/7 КО Нов Дојран вонград – општина Дојран, ќе 
се изработи врз основа на просторните можности на локацијата, постојната состобја, 
Ажурирана геодетска подлога, Проектна програма, одредбите кои произлегуваат од 
Изводот од Урбанистички проект за село Нов Дојран и потребите на Нарачателот: 
Општина Дојран. 
Цел на изработка на Урбанистички проект е да се формира градежна со намена А4.3 – 
Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици согласно УПС Нов Дојран (одлука бр.08-
1152/3 од 24.11.2023) на дел од КП 831/7 КО Нов Дојран вонград – општина Дојран, на 
која планираниот објект ќе се вклопи со сообраќајно и инфраструктурно решение на 
новата формирана градежна парцела. 
Согласно Извод од УПС за село Нов Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 24.11.2023) 
планирана е генерална регулација на земјиштето, односно во рамките на планскиот 
опфат не се планирани градежни парцели.  
За проектниот опфат на дел од КП 831/7 КО Нов Дојран вонград во УПС за село Нов 
Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 24.11.2023) дефинирана е наменска зона со намена А4 
– Времено сместување. 
Со урбанистичкиот проект ќе се разработат параметрите дефинирани со важечкиот  
УПС за село Нов Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 24.11.2023) и истите ќе се задржат 
како облигаторни. 
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2. ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА СНИМЕН ИЗГРАДЕН ГРАДЕЖЕН ФОНД, ВКУПНА 
ФИЗИЧКА СУПРАСТРУКТУРА И ИНФРАСТРУКТУРА ВО РАМКИ НА ПРОЕКТНИОТ 
ОПФАТ 
 
Проектниот опфат се наоѓа на северозападниот брег на Дојранското Езеро, во КО Нов 
Дојран вонград – општина Дојран. Површината на проектниот опфат изнесува 443м2.  
Кординати на граници на проектниот опфат се: 
 
X=7643588.2900  Y=4564490.6500   
X=7643587.6800  Y=4564491.2400   
X=7643585.6600  Y=4564494.1500   
X=7643584.0800  Y=4564497.9000   
X=7643562.6000  Y=4564486.3300   
X=7643571.9000  Y=4564468.6200   
X=7643594.0300  Y=4564480.2500   
 
Граница на проектниот опфат е: 

- Север:  КП 1974/2 КО Нов Дојран  
- Исток:   КП 831/10 КО Нов Дојран вонград 
- Запад:  КП 831/6 КО Нов Дојран вонград 
- Југ:   КП 831/1 КО Нов Дојран вонград 

 
Во граници на проектниот опфат постои следната намена на површини: 

 НЗ – НЕИЗГРАДЕНО ЗЕМЈИШТЕ                                      443m2(100%) 
ВКУПНО (Проектен опфат)...................................................................443m²(100%) 

 
Урбани параметри на ниво на проектн опфат: 
Површина на проектниот опфат  443м² 
Површина под градби   / 
Развиена површина    / 
Процент на изграденост   / 
Коефициент на искористеност  / 
Катност на градби    / 
 
Во текот на изработката на Урбанистички проект за село за формирање на градежна 
парцела со намена А4.3 – Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици согласно УПС 
Нов Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 24.11.2023) на дел од КП 831/7 КО Нов Дојран 
вонград – општина Дојран, собрани се податоци и иформации од сите релевантни и 
надлежни државни органи, институции, дирекции, агенции на државно и локално ниво. 
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- Сообраќај 

Пристапот до проектниот опфат е од преку постоечки асфалтиран  пат од 
североисточна страна  страна. 
Од Јавното претпријатие за државни патишта не се добиени податоци, испратено е 
барање по електронски пат преку системот е-урбанизам (постапка бр.  81626 од 
06.07.2026). 
Согласно добиените податоци од ЈП ЖРСМ Инфраструктура – Скопје, Бр.20-2232/2 од 
13.07.2026, проектниот опфат се наоѓа надвор од заштитниот појас на железничка 
пруга, на предметната локација нема планирани и постојни инсталации и објекти кои 
се нивна сопственост. 
Согласно добиените податоци од Агенцијата за цивилно воздухопловство, по 
електронски пат преку системот е-урбанизам (постапка бр.  81626 од 06.07.2026),  во 
опфатот нема објекти, инсталации, уреди или било какви структури од областа на 
цивилното воздухопловство, а планираното формирање на градежна парцела со 
намена А4.3 – Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици, нема да влијае на 
безбедноста на цивилниот воздушен сообраќај, односно може да се планира без 
посебни услови и ограничувања од аспект на безбедноста на воздушниот сообраќај.
  

- Хидротехничка инфраструктура 
Од ЈПКД Комналец „Полин“- Стар Дојран не се добиени податоци, испратено е барање 
по електронски пат преку системот е-урбанизам (постапка бр. 81626 од 06.07.2026). 
Согласно добиените податоци од АД Водостопанство на РСМ – Скопје,  со Бр.11-
2831/2 од 14.07.2026 во границите на предметниот проектен опфат нема своја 
водостопанска инфраструктура. 
 

- Електроенергетска инфраструктура 
Согласно добиените податоци од АД МЕПСО со Бр.11-4190/1 од 07.07.2025  
предметниот опфат не се пресекува со ЕЕ објекти во сопственост на АД МЕПСО. 
Согласно добиените податоци од Електродистрибуција ДООЕЛ Скопје со Бр. 0-55/7-
401 од 06.07.2026, за предметната локација, во близина  на проектниот опфат има: 

- електроенергетски подземен вод од 10/20kV,  
- електроенергетски надземен вод од 10/20kV и  
- електроенергетски подземен вод од 04kV  

Согласно мрежните правила за дистрибуција на електрична енергија да се предвидат 
соодветни заштитни коридори за истите електроенегетски водови. 
 

- Телекомуникациска инфраструктура 
Oд Агенцијата за електронски комуникации (АЕК) не се добиени податоци, испратено е 
барање по електронски пат преку системот е-урбанизам (постапка бр.  81626 од 
06.07.2026). 
Согласно податоците добиени од Македонски телеком АД Скопје со Бр. 81626 од 
06.07.2026, во границите на планскиот опфат нема постоечки телекомуникациски 
инфраструктури. 
Од А1 Македонија ДООЕЛ Скопје не се добиени податоци, испратено е барање по 
електронски пат преку системот е-урбанизам (постапка бр. 81626 од 06.07.2026). 
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Од Министерството за внатрешни работи на РСМ не се добиени податоци, испратено 
е барање по електронски пат преку системот е-урбанизам (постапка бр.  81626 од 
06.07.2026). 
Од Министерството за одбрана на РСМ не се добиени податоци, испратено е барање 
по електронски пат преку системот е-урбанизам (постапка бр. 81626 од 06.07.2026). 
   

- Гасоводна инфраструктура 
Согласно добиените податоци НОМАГАС АД Скопје, со Бр. 08-3763/2 од 09.07.2026 
дека во планскиот опфат нема изградено ниту планирано гасоводна мрежа. 
   

- Останати податоци 
Согласно добиените податоци од Дирекција за заштита и спасување Подрачно 
одделение за заштита и спасување Гевгелија со Бр. 09-246/3 од 06.07.2026 доставени 
услови и мерки за заштита и спасување кои треба да бидат разработени и опфатени 
во урбанистичкиот проект согласно Процена на загозеност од природни непогоди и 
други несреќки на општина Дојран. 
Согласно добиените податоци од Управа за заштита на културно наследство со бр.17-
2368/2 од 16.07.2026 во граница на проектниот опфат нема заштитени добра, ниту 
добра за кои основано се претпоствува дека претставуваат културно наследство. 
Доколку при реализација на планот се појави археолошко наоѓалиште треба да се 
постапи во согласност со одредбите од член 65 од Законот за заштита на културно 
наследство(Сл. Весник на РМ бр. 20/04, 71/04, 115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 137/13, 
164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15, 39/16, 11/18 и 20/1, и “Службен 
весник на Република Северна Македонија” бр.03/25). 
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3. ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕНИЕ НА ПРОЕКТНИОТ КОНЦЕПТ НА УРБАНИСТИЧКОТО 
РЕШЕНИЕ ВО ГРАДЕЖНАТА ПАРЦЕЛА 
 
3.1 Дејности и активности кои се одвиваат во градбите во градежната парцела 
со нумерички показатели на урбанистичките параметри за секоја градба 
поединечно 
 
Урбанистички проект за село се изработува заради разработување на земјиштето 
каде што со урбанистички план за село Нов Дојран кој се применува, не се формирани 
градежни парцели, а катастарските парцели ги задоволуваат условите за формирање 
на градежна парцела. 
Со урбанистички проект за село детално се уредуваат елементите на внатрешната 
просторна организација на градежната парцела, внатрешната поделба на површини 
според намената на земјиштето и поединечните површини за градење. 
Со урбанистички проект за село детално се уредуваат урбанистичките параметри и 
начинот на употреба на земјиштето на село, без оглед на статусот (градежно, 
земјоделско, шумско или друго) и намената на земјиштето во границите на селото, 
како и пристапните сообраќајници до секоја катастарска парцела ги задоволуваат 
условите за формирање на градежна парцела. 
При изработка на Урбанистичкиот проект ќе се почитуваат урбаните парамтери 
согласно Извод од УПС Нов Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 24.11.2023).  
Согласно Извод од УПС за село Нов Дојран дефинирани параметри за проектниот 
опфат се: 
 
Блок 15 
Намена на наменска зона                            А4 –Времено сместување 
 
Со Урбанистички проект за село за формирање на градежна парцела со намена А4.3–
Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици согласно УПС Нов Дојран (одлука бр.08-
1152/3 од 24.11.2023)  на дел од КП 831/7 КО Нов Дојран вонград – општина Дојран, ќе 
се формира градежна парцела, а во согласност со дефинираните регулаторни линии и 
сообраќајна мрежа во УПС за село Нов Дојран. 
Согласно Урбанистички проект за село за формирање на градежна парцела со намена 
А4.3–Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици согласно УПС Нов Дојран (одлука 
бр.08-1152/3 од 24.11.2023) на дел од КП 831/7 КО Нов Дојран вонград – општина 
Дојран, урбаните параметри се: 
 
Градежна парцела 15.1 
Намена на градежната парцела                 А4.3 – Викенд куќи со најмногу  

3 станбени единици 
Површина на градежна парцела  443м² 
Површина за градба    221м² 
Развиена површина    442м² 
Процент на изграденост   50% 
Коефициент на искористеност  1.00 
Максимална височина до венец  8.00м 
Број на спратови    П+1 
Број на паркинг места   2 п.м за лесни моторни возила 
 
Процент на озеленетост во рамки на градежната парцела минимум е потребно да 
изнесува 20% согласно член 20 од Законот за урбано зеленило (Сл.весник на РМ 
бр.11/18 и Сл.весник на РСМ бр.42/20). 
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НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ЗА ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ 

  
Планирана состојба 

(согласно УПС) 
Планирана состојба 

(УП) 

1  ПРОЕКТЕН ОПФАТ 443м² 443м² 

2 
A4-Времено сместување 443м² 

443м² 
А4.3-Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици / 

3 ПОВРШИНА ЗА ГРАДБА / 221м² 
4 ГРАДЕЖНА ПОВРШИНА ПО ЕТАЖИ / 442м² 
5 ПРОЦЕНТ НА ИЗГРАДЕНОСТ / 50% 
6 КОЕФИЦИЕНТ НА ИСКОРИСТЕНОСТ  / 0.1 
7 КАТНОСТ / П+1 
8 КОТА НА ВЕНЕЦ / 8.00м 

 
 
НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ЗА ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ (компаративна 
анализа) 

 Постојна 
состојба 

Планирана 
состојба УПС 

Планирана состојба 
Урбанистичи проект  

1 ПРОЕКТЕН ОПФАТ 443м² 443м² 443м² 

2 
Неизградено земјиште 443м² / / 
A4-Времено сместување / 443м² 

443м² 
А4.3-Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици /  

3 ПОВРШИНА ЗА ГРАДБА / / 221м² 
4 ГРАДЕЖНА ПОВРШИНА ПО ЕТАЖИ / / 442м² 
5 ПРОЦЕНТ НА ИЗГРАДЕНОСТ / / 50% 
6 КОЕФИЦИЕНТ НА ИСКОРИСТЕНОСТ  / / 0.1 

 
 

НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА УРБАНИСТИЧКИТЕ ПАРАМЕТРИ ЗА ГРАДБИТЕ ВО ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ 
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15.1 
А4.3-Викенд куќи со најмногу 3 

станбени единици 
443м² 221м2 442м2 50% 1.00 П+1 8.00m 

2 
л.м.в 

ВКУПНО 
(проектен опфат) 

443м² 221м2 442м2 50% 1.00 
 

П+1 
 

 
8.00м 

2 
л.м.в 
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3.2 Внатрешни сообраќајници и начин на обезбедување на потребен број на 
паркинг места 
Сообраќајно решение 
Пристап до градежната парцела 15.1 е од планирана станбена улица „20“ по УПС Нов 
Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 24.11.2023) од североисточна страна. 
Паркирање 
Паркирањето е во сопствена градежна парцела. За потребите на градбите во рамките 
на ГП се планираат 2 паркинг места за лесни моторни возила. 
Нивелациско решение 
Се почитува Нивелацискиот план на постоечката улица.  
 
3.3 Партерно решение со хортикултура 
Уредувањето на градежната парцела е обврска на инвеститорот. Тоа подразбира 
уредување со ниско, средно и високо зеленило, поплочени или асфалтирани пешачки 
патеки и паркинг простор, дефинирано место за корпа за отпад кое ќе биде лоцирано 
до влезот и лесно достапно за комуналните служби. 
Обработка на партерна површина                   (ГП15.1): 

- Површина под градба     120м2(27%) 
- Колска површина        41м2(9%) 
- Пешачка површина     92м2(21%) 
- Зеленило       190м2(43%) 

Вкупно проектен опфат                443м2(100%) 
Согласно член 20 став 1 од законот за урбано зеленило (Сл.весник на РМ бр.11/18 и 
Сл.весник на РСМ бр.42/20) во градежната парцела е задоволен процент на 
застапеност на зеленило од 20%. 
 

3.4 Водови и инсталации на инфраструктурите 
Хидротехничка инфраструктура 
Водоводна мрежа 
За задоволување на потреби на градбите и наводнувањето на зелените површини ќе 
се користи вода од бунари, со разработување на идејното решение и планираната 
водоводна инфраструктура во иднина има можност за планиран приклучок, за 
потребите на градбата со профил Ф32. 
Фекална канализација 
Фекалните води ќе се дистрибуираат во планирана септичка јама, до изведба на 
фекална канализација по што истите ќе бидат дистрибуирани во неа, за потребите на 
градбата се планира внатрешна фекална канализација со профил Ф160. 
Атмосферска канализација 
Атмосферските отпадни води од кровот и сообраќајните површини ќе се одведуваат 
во зелените површина на градежна парцела, до изведба на атмосферска 
канализација по што истите ќе бидат дистрибуирани во неа. 
Електро-енергетска инфраструкрура 
Градбите ќе користат електро-енергетска инфраструктура со планиран електро 
енергетски кабел за приклучок на новиот објект. 
Телекомуникациска инфраструкрура 
Градбите ќе го користат телекомуникациска инфраструктурасо планиран плриклучок 
со понатамошна разработка на проектот. 
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4.  ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ 
 
Урбанистичкиот проект е изработен согласно Законот за урбанистичко планирање (Сл. 
Весник на РСМ бр. 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25, 127/25 и 134/26), и 
Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РСМ бр.225/20, 219/21, 
104/22, 99/23, 07/25,143/25, 241/25, 30/26 и 87/26) Деталните услови за проектирање и 
градење важат за целиот проектен опфат предмет на овој урбанистички проект 
(ГП15.1). 
Граница на проектен опфат на урбанистички проект 
Полигон на урбанистички проект што комплетно припаѓа во границата на плански 
опфат на урбанистички план. 
Границата на градежна парцела  
Регулаторна линија со симетрично правно дејство и просторни последици: од двете 
страни на вертикалната површина по која се протега просторната граница на 
регулацијата се наоѓа земјиште за поединечна градба чиишто носители на правото на 
градба имаат по правило исти и меѓусебе симетрични права што треба да гарантираат 
колку што може порамноправен и хармонизиран планерски третман на соседните 
градежни парцели.  
Градежна парцела  
Ограничен дел од градежно земјиште со ист носител на правото на градење, и 
претставува најмала и неделлива просторна единица на градежното земјиште. 
Градежната парцела е ограничена со регулаторни линии – регулациона линија и 
граница на градежна парцела. 
Градежната парцела се состои од една или повеќе катастарски парцели или делови од 
катастарски парцели. 
Градежна парцела – нумерација,  
Се означува со арабски цифри 15.1  
Регулациона линија 
Регулациона линија е линија на разграничување помеѓу градежно земјиште за општа 
употреба и парцелирано градежно земјиште за поединечна употреба. 
Површина за градење  
Претставува дел од градежна парцела ограничена со градежна линија на кој се 
утврдуваат услови за градење.  
Градежна линија  
Планска одредба која претставува граница на површина за градење.  
Рамковна градежна линија 

Планска одредба која претставува граница на површина за градење согласно 
процент на изграденост на ниво на градежна парцела.  
Максимална височина на градбата  
Планска одредба со која во урбанистички проект се утврдува најголемата дозволена 
височина на градбата.  
Максималната височина на градбата се одредува: 

 како висина на вертикалната рамнина чијшто пресек со теренот или тротоарот 
се совпаѓа со поставеноста на градбата изразена во метри  

Максимална височина на нултата плоча  
во однос на теренот за приземјето е 1,20м 
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Видови на кровови 
Формата и висината на крововите се определува во зависност од предложената 
архитектура на дадениот објект и од намената на истиот. 
Дозволено е формирање на три типа на покриви како и комбинација помеѓу нив: 
- Косите покриви имаат агол на косина од најмногу 35 степени. 
- Мансардниот покрив има максимален агол на косина од 60 степени, кој почнува од 
завршниот венец поставен на вертикалната рамнина чијшто пресек со теренот е 
градежната линија. 
- Рамните покриви имаат агол на косина до 5% и во дозволената силуета е можно 
скалесто повлекување од страната на лицето на парцелата и оформување кат на дел 
од последната плоча на градбата, кој кон дното и страните на парцелата е со 
вертикален ѕид во рамнина со фасадата. Аголот на скалестото повлекување е 
најмногу 60 степени. 
Намена на земјиштето  
Начинот на употреба на земјиштето и на градбите согласно дејностите и активностите 
што се вршат и одвиваат во нив, на површина на земјиштето, под и над површината на 
земјиштето, што клучно влијае на начинот на уредувањето на земјиштето, изградбата 
на градбите, како и на просторот потребен за нивното одвивање и функционирање. 
А4 – Времено сместување 
А4.3 - Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици 
Процент на изграденост на земјиштето 
Урбанистичка величина која ја покажува густината на планирана изграденост, односно 
колкав дел од градежното земјиште е зафатен со површини за градење. 
Коефициент на искористеност на земјиштето  
Однос помеѓу вкупно планираната површина по катови, односно збирот на површините 
на сите планирани надземни катови и вкупната површина на градежното земјиште во 
пресметковната просторна единица, изразен со рационален број до две децимали.  
Зеленило  
Согласно член 20 став 1 од законот за урбано зеленило (Сл.весник на РМ бр.11/18 и 
сл.весник на РСМ бр.42/20) во градежната парцела е задоволен процент на 
застапеност на зеленило од 20%. 
Оградување на градежна парцела  
Со транспарентна ограда со вкупна висина до 2,50 м со можност за изведба на ѕидан 
парапет со висина од 0,40 м до 0,80 м. 
Напомена: Доколку при реализација на планот се појави археолошко наоѓалиште 
треба да се постапи во согласност со одредбите од член 65 од Законот за заштита на 
културно наследство(Сл. Весник на РМ бр. 20/04, 71/04, 115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 
137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15, 39/16, 11/18 и 20/1, и 
“Службен весник на Република Северна Македонија” бр.03/25). 
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ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА 15.1 
 
Вид и начин на употреба на планската единица:  
градежна парцела наменета за А4 - Времено сместување 
Намена на земјиштето и градбите: 
Основна класа на намена намена               А4.3–Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици  
Урбани параметри 
Површина на градежна парцела  443м² 
Површина за градба    221м² 
Вкупно развиена површина   442м² 
Коефициент на искористеност  1.00 
Процент на изграденост   50% 
Дозволена висина на градење: Н=8.00м 
Максимален број на спратови: П+1 
Висина и форма на кровна конструкција: Формата и висината на крововите се 
определува во зависност од предложената архитектура на дадениот објект и од 
намената на истиот. Дозволено е формирање на три типа на покриви како и 
комбинација помеѓу нив: 
- Косите покриви имаат агол на косина од најмногу 35 степени. 
- Мансардниот покрив има максимален агол на косина од 60 степени, кој почнува од 
завршниот венец поставен на вертикалната рамнина чијшто пресек со теренот е 
градежната линија. 
- Рамните покриви имаат агол на косина до 5% и во дозволената силуета е можно 
скалесто повлекување од страната на лицето на парцелата и оформување кат на дел 
од последната плоча на градбата, кој кон дното и страните на парцелата е со 
вертикален ѕид во рамнина со фасадата. Аголот на скалестото повлекување е 
најмногу 60 степени. 
Режим на градење над котата на горниот венец: дозволено е поставување на 
громобранска инсталација и вентилациони канали. 
Кота на нулта плоча во однос на нивелета на пристапна сообраќајница: 
максимум 1.2м од кота на пристапен тротоар. 
Сообраќај: Пристап до градежната парцела 15.1 е од планирана станбена улица „20“ 
по УПС Нов Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 24.11.2023) од североисточна страна. 
Паркирање: е во градежна парцела, 1 паркинг места на една станбена единица  
Режим на градење под земја: Дозволено е градење во граница на рамковната 
површина за градење. Надвор од површина за градење се дозволува планирање на 
подземно водење на инфраструктура во граници на градежна парцела. 
Водови и објекти на инфраструктура: градбата ќе се приклучи на постоечка и 
планираната инфраструктура. 
Начинот на обработката на партерот: колска и пешачка површина, паркинг простор, 
зеленило.  
Подигање на урбаната зелена инфраструктура: Во граници на градежната парцела 
се планира зеленило согласно Законот за урбано зеленило (Сл. Весник на РМ бр.11/18 
и сл.весник на РСМ бр.42/20). 
Мерки за заштита: Согласно намената: А4.3–Викенд куќи со најмногу 3 станбени 
единици и локацијата на проектниот опфат, оптина Дојран, се почитуваат посебните 
мерки за заштита. 
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5.МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА 
Врз основа на загрозеност на проектниот опфат на Урбанистички проект за село за 
формирање на градежна парцела со намена А4.3–Викенд куќи со најмногу 3 станбени 
единици согласно УПС Нов Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 24.11.2023)  на дел од КП 
831/7 КО Нов Дојран вонград – општина Дојран, од природни катастрофи и 
елементарни непогоди може да настане повредливост на просторот и неговите 
физички структури. Повредливост на просторот се одразува на градбите и нивната 
околина. При градба треба да се заштити животната средина како и природното и 
културно наследство. 
 

5.1 Животната средина  
Основна намена на просторот во граници на проектниот опфат е А4.3–Викенд куќи со 
најмногу 3 станбени единици. 
Водата, почвата и воздухот се едни од најчуствителните и најдолгомеморираните 
медиуми кој го паметат загадувањето и го рефлектираат во долг временски период во 
околината поради што треба најригорозно да се почитуваат и заштитат. 
При планирање потребно е да се овозможат услови за заштита на почвата, водата, 
воздухот и да се обезбеди заштита од бучавата. 
Загадување на почвата и подземните води и мерки за заштита 
Објектите се приклучени на канализациониот систем со што се елиминира 
загадувањето на почвата во дозволени граници. 
Цврстиот отпад ќе се собира организирано со селекција за понатамошна негова 
рециклажа, а остатокот организирано ќе се дистрибуира во најблиската санитарна 
депонија.  
Аерозагадување и мерки за заштита 
Не постои дополнително аерозагадување освен од употребата на моторни возила за 
потребните на корисниците. 
За елиминирање на нивното штетно дејство се планира покрај сообраќајниците да се 
посади антисептичко листопаднио зеленило. 
Извори на бучава и мерки на заштита 
Извор на бучава во граници на проектниот опфат ќе преставуваат моторните возила 
за чие намалување ќе придонесат листопадни насади во зелените површини. 
 

Заштита од техничко-технолошки катастрофи и радиолошка, хемиска и 
биолошка заштита 
Согласно со намената на просторот неможе да настанат техничко-технолошки 
катастрофи.  
Случајни инциденти може да се идентификуваат како инциденти со оштетувања на 
инфраструктурните водови во случај на интервенција или механички оштетувања. 
Овие инциденти немаат битно влијание врз околината, бидејќи можна е брза реакција 
и запирање преку сигурносни системи. 
Едно од можните и неопходно потребни превентивни мерки за заштита од техничко - 
технолошки катастрофи е планирањето, кое преку осознавање и анализа на 
состојбите и опасностите од можните инциденти, во одржувањето на инсталациите и 
опремата, треба да создаде прифатлив однос кон животната средина.  
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Притоа основните методолошки постапки за планирање и уредување на просторот се: 

- оценка на состојбите на природните компоненти на животната средина и 
степенот на загрозеност од појава на технички катастрофи;  

- оценка на оптовареноста на просторот со технолошки системи со одредено 
ниво на ризик;  

- оценка на оптовареноста на просторот со технолошки системи со одредено 
ниво на ризик;  

- дефинирање на нивото на постојниот ризик при редовна секојдневна работа на 
технолошките системи и при појавата на инцидентни случаи;  

- процена на загрозеноста на луѓето и материјалните добра;  
- утврдување на критериумите за избор на оптимална варијанта на заштита врз 

основа на проценетиот степен на загрозеност.  
Со примена на оваа методолошка постапка може де се очекува остварување на 
следните основни цели за заштита од техничко-технолошки катастрофи: 

- максимално усогласување и користење на просторот од аспект на заштита во 
рамките на просторните можности;  

- вградување на мерките на кои се засновува организацијата на заштита и 
спасување на човечките животи и материјалните добра од техничко-
технолошки катастрофи во определувањето на намената на просторот;  

- интегрирање на елементите на загрозеноста во рамките на стопанскиот објект 
на прашањата врзани со заштитата на животната средина.  

Заради постигнување на целосна заштита на луѓето, материјалните добра и потесната 
и пошироката животна средина постојат три нивоа на преземање на сигурносни, 
превентивни мерки:  

1. Прво ниво: ги вклучува сите мерки кои се преземаат во одржувањето на 
опремата и инсталациите, заради сигурно користење и одбегнување на 
технолошки катастрофи.  

2. Второ ниво: се однесува на сите мерки кои треба да обезбедат ограничување 
на последица од пожар. 

3. Трето ниво: вклучува мерки кои се преземаат за заштита на животната средина 
во смисла на ограничување на ефектите од последици од пожар и експлозии.  

Радиолошката, хемиска и биолошката заштита опфаќа мерки и активности за заштита 
на луѓето, добиток и растенија, со навремено откривање, следење и контрола на 
опасностите од последиците од несреќи со опасни материи, како и последиците од 
радиолошки, хемиски и биолошки агенси и преземање на мерки и активности за 
одстранување на последиците од нив. Сопствениците на објекти во кои се 
произведуваат и складираат опасни материи, сопствениците на транспортни средства, 
сопствениците и корисниците на објектите и уредите кои се наменети за јавно 
снабдување со вода, производство, сообраќај и складирање на прехрамбени 
производи, лекарства и сточна храна, јавните здравствени служби, како и 
сопствениците на објекти во кои се врши згрижување и образование на деца, се 
должни да обезбедат заштитни средства и да ги спроведуваат стандарди и процедури 
за радиолошка, хемиска и биолошка заштита. Надлежните субјекти потребно е да 
преземат мерки и активности за заштита и спасување и тоа: 

 РХБ извидување на територија 
 дозиметријска контрола   
 детекција на РХБ агенси присатни на одредено подрачје   
 лабораторисско испитување на видот, концетрација, својствата и другите 

карактеристики на РХБ контаминентите 
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5.2 Заштита и спасување 
Повредливост од пожар 
Во случај на пожар до локацијата со противпожарни возила ќе се пристапи од 
посточката улица на североисочната страна на проектниот опфат. 
Заштита и спасување од пожари, екплозии и опасни материи опфаќа мерки и 
активности од нормален, оперативен, организационен, надзорен, технички, образовен, 
воспитен и пропаганден карактер. Заштита и спасувањето од пожари, експлозии и 
опасни материи се планира, организира и спроведува во сите средини, објекти и места 
со превентивни и оперативни мерки. Превентивни мерки за заштита и спасувањето од 
пожари, експлозии и опасни матери, се активности кои се планираат и спроведуваат 
со просторно и урбанистичко планирање и со примена на технички нормативи при 
проктирање и изградба на објектите. Оперативни мерки за заштита и спасувањето од 
пожари, експлозии и опасни материи, се активности за откривање, спречување на 
ширење и гасење на пожари и експлозии, утврдување на причините за настанување на 
пожари и експлозии, како и давање помош при одстранување на последиците 
предизвикани од пожари, експлозии и опасни материи.  
Планирањето и изработка на техничка документација треба да е во согласност со 
Законот за заштита и спасување спасување (Службен весник на РМ, бр.36/04, 49/04, 
86/08, 124/10, 18/11,93/12, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 и 83/18),Законот за 
пожарникарство(Сл. весник на РМ бр. 67/04, 81/07, 55/13) и Правилник за мерки за 
заштита од пожари, експлозии и опасни материи (Сл. Весник 231/20).  
Сообраќајниот систем во локалитетот треба да овозможува лесен пристап на пожарни 
возила до објекти од две страни. При конципирање на сообраќајот да се планира 
непречено движење на пожарни возила. Сообраќајниците да се така планирани да 
овозможуваат непречен пристап на пожарни возила до објектите и да се со доволна 
широчина (3,5м за еднонасочен сообраќај, односно 5,5м за двонасочен сообраќај), за 
да се овозможи лесна подготовка и ставање во дејство на потребната опрема за 
борба против пожарот и спасување на луѓето. Ивичниците на пристапниот пат треба 
да бидат со височина не поголема од 7см и закосени поради лесен пристап на 
пожарни возила до објектот, а коловозна конструкција на пристапот да се 
димензионира на осовниски притисок од најмалку осум тони. Ако пристапниот пат 
поминува низ пропусти, надвозници и др. отвори, минимална димензијана светлиот 
отвор на проодот се: 3,5м широчина и 4,5м височина. Ако пристапниот пат поминува 
низ пропусти, надвозници и др. Отвори кои се наоѓат во кривина, минимална 
димензија на светлиот отвор на проодот се: 4,0м широчина и 4,5м височина. 
Меѓусебното растојание на градбите при проектирање и изведување треба да 
изнесува 1/3 од вкупната височина на двете градби сметано од котата на теренот до 
котата на венецот, но не помала од 8 метри согласно член 24 од Правилникот за 
мерки за заштита од пожари, експлозии и опасни материи (сл. весник на РМ 
бр.231/2011). Висината на градбата е 8м. Градбите се оддалечени помеѓу себе повеќе 
од1/3 од вкупната височина. 
При проектирањето на новопланирани објекти, во документацијата да биде решена и 
громобранска инсталација со цел да нема појава на зголемено пожарно оптеретување 
на новопланираните објекти.  
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Растојание меѓу надворешни хидранти се определува во зависност од намената, од 
големината и од слични карактеристики на објектот, со тоа што пожарот на секој објект 
ќе може да се гаси со најмалку два надворешни хидранта. Дозволеното растојание 
меѓу два хидранта изнесува најмногу 80м. Во населени места во кои се наоѓат 
претежно станбени објекти, растојанието меѓу надворешни хидранти изнесува 
најмногу 150м.  
 

Природни катастрофи 
При планирање на просторот мора да се почитуваат природните сили: земјотрес, 
поплави, силни ветрови, снег, наноси, лавини, лизгање, одронување на терен и други 
природни сили кој можат да влијаат на безбедноста на просторот. За заштита од 
природните непогоди се преземаат низа мерки за нивно спречување при изработка на 
планската документација на планираните објекти и димензионирање на објектите од 
аспект: 
Сеизмички ризик  
Според инженерско - геолошките услови теренот, според стабилноста, е 
категоризиран како претежно нестабилен каде се можни појави на сите деформации 
во природни услови, или при делувањето на човекот. Регионот во кој се протега 
проектниот опфат е сеизмично подрачје. Овие услови налагаат потреба од строго 
почитување на условите за асеизмичка градба на објектите и инфраструктурата.  
Намалување на сеизмичкиот ризик може да се изврши со задолжителна примена на 
нормативно-правна регулатива, со која се уредени постапките, условите и барањата 
за постигнување на технички конзистентен и економски одржив степен на сеизмичка 
заштита, кај изградбата на новите објекти.  
Заштита и спасување од урнатини 
Заштитата од урнатини, како превентивна мерка, се утврдува во урбанистичките 
решенија во текот на планирање на просторот, урбанизирање на населбите и 
изградбата на објектите. Во урбанистичкиотте решенија се утврдува претпоставениот 
степен на урнатини, нивниот однос према слободните површини и степенот на 
проодност на сообраќајниците. Густината на објектите односно нивното растојание е 
планирано во доменот на сеизмичко проектирање, со висини на објекти при чие 
рушење (Н/3 од висина на објектот) не би се загрозил коловозот на околните 
сообраќајници со што би се оневозможил проток на моторни возила неопходен за 
помош и евакуација. Градбата од градежната парцела е одалечена повеќе од ½ од 
висината на објектот. 
Заштита од урнатини се обезбедува со изградба на оптимално отпорни објектите 
согласно сеизмолошката карта на РСМ, кои се изградени со помала количина на 
градежен матерјал и релативно помали тежини. 
Заштита и спасување од поплави 
При изработка на Планска документација да се предвидат и пропишат мерки за 
заштита од поплави, уривање на брани и други атмосферски непогоди согласно 
Законот за заштита и спасување спасување (Службен весник на РМ, бр.36/04, 49/04, 
86/08, 124/10, 18/11,93/12, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 и 83/18). 
Метеоролошки ризик 
Се манифестираат како врнежи, град, луњи, ветрови и магли. 
Како посебна мерка за заштита од силни ветрови е изборот на вегетацијата во 
градежната парцела. 
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Заштита и спасување од свлекување на земјиштето 
Ако се утврди дека има свлекување на земјиште нетреба да се гради во тој дел, 
бидејќи безбедноста на луѓето и објектите се на прво место а и поскапувањето на 
инвестицијата нема оправдување за ваков вид на градба. 
Воени разурнувања  
Согласно со член 53 од Законот заштита и спасување треба да се применуваат мерки 
за заштита и спасување. Тоа опфаќа пред се изградба на објекти отпорни на 
сеизмички дејствија, регулирање на водотеците и изградба на систем на одбранбени 
насипи, обезбедување на противпожарни пречки, изградба на објекти за заштита и 
изградба на потребната инфраструктура. За ефикасна заштита на населението и 
материјалните добра, задолжително треба да се обезбедат средства за лична и 
колективна заштита,засолништа, материјално-технички средства потребни за 
спроведување на мерките за заштита и спасување, обука за примена на средствата за 
заштита и спасување во, за тоа предвидените центри во согласност со: Законот за 
одбрана (Службен весник на РМ, бр.42/01, 5/03, 58/06, 110/08, 51/11, 151/11, 185/11 и 
215/15), Законот заштита и спасување (Службен весник на РМ, бр.36/04, 49/04, 86/08, 
124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 и 83/18),Законот за управување со кризи 
(Службен весник на РМ, бр.29/05, 36/11, 41/14, 104/15, 39/16 и 83/18). 
Прва медицинска помош 
Прва медицинска помош опфаќа преземање на мерки и активности за укажување на 
прва медицинска помош со стандарди и прирачни средства на местото на 
повредување – заболувањето, медицинска тријажа на повредените и заболените и 
транспорт до најблиските здравствени установи. Временскиот рок за дејствување на 
возилата за брза помош за овој проектен опфат во реонот на амбуланта и 
поликлиника би изнесувал од 10 до 15 мин.  
Заштита при работа  
Влијанија поврзани со работната сила се идентификувани како влијанија врз здравјето 
и безбедноста на работниците. Во процес на производство тоа се несреќи на работно 
место. 
Со цел да се минимизираат негативните влијанија врз работната сила ќе се преземат 
следните мерки за заштита:  

- користење на современа опрема што ќе обезбеди сигурност и безбедност на 
работниците. 

- ангажирање на квалификувани работници, како и нивна дополнителна обука. 
 
5.3 Мерки за обезбедување на  пристапност за лица со инвалидитет 
Во третманот на паркинг простор, пешачките површини, постојната урбана опрема и 
влезови во градбите, да се исполнат условите за движење на лица со инвалидитет.  
 
5.4 Заштита на природно наследство и културно историско наследство 
Проектниот опфат се наоѓа во општина Дојран за кој е изработен УПС за село Нов 
Дојран истиот претставува грдежно земјиште за кое што не се предвидува заштита на 
природно наследство надвор од веќе предвидените параметри во горенаведениот 
УПС. 
Од МЖСПП - Сектор за води и МЖСПП - Сектор за природа, не се добиени податоци и 
информаии, испратено е барање по електронски пат преку системот е-урбанизам 
(постапка бр. 81626 од 06.07.2026). 
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Согласно добиените податоци од Управа за заштита на културно наследство со бр.17-
2368/2 од 16.07.2026 во граница на проектниот опфат нема заштитени добра, ниту 
добра за кои основано се претпоствува дека претставуваат културно наследство. 
Доколку при реализација на планот се појави археолошко наоѓалиште треба да се 
постапи во согласност со одредбите од член 65 од Законот за заштита на културно 
наследство(Сл. Весник на РМ бр. 20/04, 71/04, 115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 137/13, 
164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15, 39/16, 11/18 и 20/1, и “Службен 
весник на Република Северна Македонија” бр.03/25). 

 
 



 

Урбанистички проект за село за формирање на градежна парцела  
со намена А4.3 –Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици  
согласно УПС Нов Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 24.11.2023)  
на дел од КП 831/7 КО Нов Дојран вонград – општина Дојран,  
Тех. бр. 064 / 2026 - У  

 

Д.Г.Т.И.ДОМИНГ ЈТД 
Ул. „Илија Алексов“ бб., Радовиш, Македонија 
Тел. +389 (0)32 630 240, Моб. +389 (0)78 214 499 
www.doming.mk | domingjovan@yahoo.com   

 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 

ПРИЛОЗИ КОН ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 
 

 ИЗВОД ОД УПС ЗА СЕЛО НОВ ДОЈРАН 
 ПОДАТОЦИ И ИНФОРМАЦИИ 
 ЕЛБАОРАТ ЗА АЖУРИРАНА ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Урбанистички проект за село за формирање на градежна парцела  
со намена А4.3 –Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици  
согласно УПС Нов Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 24.11.2023)  
на дел од КП 831/7 КО Нов Дојран вонград – општина Дојран,  
Тех. бр. 064 / 2026 - У  

 

Д.Г.Т.И.ДОМИНГ ЈТД 
Ул. „Илија Алексов“ бб., Радовиш, Македонија 
Тел. +389 (0)32 630 240, Моб. +389 (0)78 214 499 
www.doming.mk | domingjovan@yahoo.com   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ИЗВОД ОД УПС ЗА СЕЛО НОВ ДОЈРАН  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


 

Урбанистички проект за село за формирање на градежна парцела  
со намена А4.3 –Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици  
согласно УПС Нов Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 24.11.2023)  
на дел од КП 831/7 КО Нов Дојран вонград – општина Дојран,  
Тех. бр. 064 / 2026 - У  

 

Д.Г.Т.И.ДОМИНГ ЈТД 
Ул. „Илија Алексов“ бб., Радовиш, Македонија 
Тел. +389 (0)32 630 240, Моб. +389 (0)78 214 499 
www.doming.mk | domingjovan@yahoo.com   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 ПОДАТОЦИ И ИНФОРМАЦИИ  
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



���������� �������������������� ����������� ����������� ����������� ����������� �������������������� ����������� ����������� �

	 
 �

�
�������	��	�	��	��	��	������
	 
 ��	�
������� � ������	��

 	�����!��

" 	��#�$

%&'(&')*	++,-'	./ 01234567859

:;;<=,&&>>>?@1ABCDEFGDH?HI&DJHFE&K&:LH@&DJHFEF=;BD;FLE&B@MA@=;&<NDEE@B&J@;DFN&+(-+&%+)') +&'



���������� ����������� ����������� �������������������� ����������� ����������� ����������� �������������������� ���������� 	
��
����������������������������������������� ��������������!������������� ��������������!�������!�" �#����!��!�����������������������$�����%�� �&���������������������	'�(�)������ ���*�����������%��(����������� ��������%������+,-�.�!�/������0� ����������
��1��(�� ��'�������(2���� ���� �3,��(����34�.�!�/������5���6�����/������������ ��!�����������"�� �����������!�������!�" �6���������*����� ��������&�� ���������������"�������������!�����%����7�!�$��� ������������"�� ���������!�" �6�����������*������������� �

� 8 9: �,�������

; �,���6

<=>?=>@A�BBCDD�EF GHIJKLMNOLP

QRRSTC==UUUVWHXYZ[\]̂[_V_̀ =[a_]\=b=Qc_W=[a_]\]TRY[R]c\=YWdXWTR=Se[\\WY=aWR[]e=B?DB=<B@>@ B=>



���������� �

���������� �
��	
���
	������������������
	

� � �
��	
���
	����������������
	

���������
	 � ����
	���

���������
	 ����
	���

� ������ 
	

! ���"�#

$%&'%&()�**+,,�-. /0123456748

9::;<+%%===>?0@ABCDEFCG>GH%CIGED%J%9KG?%CIGEDE<:AC:EKD%A?L@?<:%;MCDD?A%I?:CEM%*',*%$*(&( &%&









Esri, HERE

Print_7/7/2026Print_7/7/2026

1:1,128

Да тум: 7/7/2026

Легенда
Постоеч ка  мрежа
Новопла нира на  мрежа
Демонтира на  мрежа 0 0.035 0.070.0175 Kilometers



















 

Урбанистички проект за село за формирање на градежна парцела  
со намена А4.3 –Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици  
согласно УПС Нов Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 24.11.2023)  
на дел од КП 831/7 КО Нов Дојран вонград – општина Дојран,  
Тех. бр. 064 / 2026 - У  

 

Д.Г.Т.И.ДОМИНГ ЈТД 
Ул. „Илија Алексов“ бб., Радовиш, Македонија 
Тел. +389 (0)32 630 240, Моб. +389 (0)78 214 499 
www.doming.mk | domingjovan@yahoo.com   

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

  ЕЛБАОРАТ ЗА АЖУРИРАНА ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА  
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

























Урбанистички проект за село за формирање на градежна парцела  
со намена А4.3 –Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици  
согласно УПС Нов Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 24.11.2023)  
на дел од КП 831/7 КО Нов Дојран вонград – општина Дојран,  
Тех. бр. 064 / 2026 - У

Д.Г.Т.И.ДОМИНГ ЈТД 
Ул. „Илија Алексов“ бб., Радовиш, Македонија 
Тел. +389 (0)32 630 240, Моб. +389 (0)78 214 499 
www.doming.mk | domingjovan@yahoo.com

ГРАФИЧКИ  ДЕЛ 

• ИЗВОД ОД УПС ЗА СЕЛО НОВ ДОЈРАН
• АЖУРИРАНА ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА СО ГРАНИЦА НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ
• ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА ИЗГРАДЕНИОТ ГРАДЕЖЕН ФОНД И ВКУПНАТА ФИЗИЧКАТА 

СУПРАСТРУКТУРА
• РЕГУЛАЦИОНО РЕШЕНИЕ И ПОВРШИНИ ЗА ГРАДЕЊЕ
• СООБРАЌЈНО И НИВЕЛАЦИСКО РЕШЕНИЕ И ПАРТЕРНО УРЕДУВАЊЕ СО 

ОЗЕЛЕНУВАЊЕ
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ТЕХНИЧКИ ОПИС  
Објект: А4.3 - Викенд куќи со најмногу 3 станбени единици 

Локација:              на дел од КП 831/7 КО Нов Дојран вонград,  

Општина Дојран 

Инвеститор: Општина Дојран 

1. Општи информации за проектот 
Техничката документација претставува Идеен проект за објект со намена А4.3 - Викенд 
куќи со најмногу 3 станбени единици согласно УПС Нов Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 
24.11.2023)  на дел од КП 831/7 КО Нов Дојран вонград општина Дојран. 
Техничката документација е изработена согласно со урбаните параметри дефинирани во 
урбанистичкиот проект и позитивните законски одредби на Законот за градење и  
важечките правилници за проектирање на ваков тип на објекти. Проектно-техничката 
документација е усогласена со барањето на инвеститорот. 
 

2. Урбанистичка поставеност 
Во согласност со позитивните законски одредби на Законот за градење и барањата на 
инвеститорот, предвидена е изградба на објект со намена А4.3 - Викенд куќи со најмногу 3 
станбени единици.  Објектот се наоѓаат на градежна парцела која ќе се формира со 
Урбанистички проект за село за формирање на градежна парцела со намена А4.3 - Викенд 
куќи со најмногу 3 станбени единици согласно УПС Нов Дојран (одлука бр.08-1152/3 од 
24.11.2023)  на дел од КП 831/7 КО Нов Дојран вонград општина Дојран. Површината на 
градежната парцела на која ќе се гради објектот е П=443м².  
 
НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА УРБАНИСТИЧКИТЕ ПАРАМЕТРИ ЗА ГРАДБИТЕ ВО ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ 
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15.1 А4.3-Викенд куќи со најмногу 

3 станбени единици 443м² 221м2 442м2 50% 1.00 П+1 8.00m 2 л.м.в 

ВКУПНО 
 (проектен опфат) 443м² 221м2 442м2 50% 1.00 

 
П+1 

 

 
8.00м 2 л.м.в 

 
3. Сообраќајно решение 

Колскиот и пешачки пристап до градежната парцела 15.1 е планирана стабнеа улица “20” 
од североисточна страна дефинирани со урбанистичкиот дел од овој проект и истите се 
прикажани во графичкиот дел, прилог - Ситуација.  Влезот до објектот како и органзацијата 
на движењето и паркирањето во рамките на парцелата е прикажан во прилогот Ситуација 
во графичкиот дел од проектот. 
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4. Функционално решение 

Функционалното решение на објектите е изработено во согласност со потребите на 
инвеститорот и врз основа на извршениот увид на зададената локација. При тоа е водена 
сметка за задоволување на основните барања за функција, ориентација, важечките 
прописи за изведба на објекти, прилагодување на карактеристиките на локација и 
естетските критериуми.Во рамките на објектите ги има следните простории: 
 
ПРИЗЕМЈЕ 
Бр. ПРОСТОРИЈА ПОД P[m²] 
1 Влезен трем Кер. плочки 4.50 
2 Влезен хол Кер. плочки 7.45 
3 Скалиште Кер. плочки 4.60 
4 Бања Кер. плочки 3.80 
5 Спална соба Паркет 15.90 
6 Кујна Кер. плочки 9.70 
7 Дневен престој со трпезарија Паркет 30.15 
8 Тераса Кер. плочки 32.80 

Вкупно(нето) 108.90 м2  
Вкупно(бруто) 120.00 м2                                                             

КАТ 
Бр. ПРОСТОРИЈА ПОД P[m²] 

1 Скалиште Кер. плочки 3.50 
2 Простор за работа  Паркет 4.90 
3 Дегажман Паркет 13.70 
4 Бања Кер.плочки 3.80 
5 Детска соба Паркет 15.90 
6 Детска соба Паркет 14.10 
7 Спална соба Паркет 14.55 
8 Балкон Кер.плочки 6.00 
8 Балкон-жардињера Кер.плочки 2.25 
                                                                                     Вкупно(бруто) 78.70 м2 

Вкупно(бруто) 89.00 м2 
Вкупната изградена површина изнесува: 
- Приземје      187.60м2 (бруто) 
- Приземје      209.00м2 (нето) 
 
Вкупната завршна висина на обејктите со катност П од ниво на заштитен тротоар изнесува: 
     Кота на венец: 3.45m; 
     Кота на слеме: 5.95m; 
 
 

Составил: 
мр. арх Александар Ѓоргиев 
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